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Boletin Oficial

DE LA PROVINCIA DE TOLEDO

AYUNTAMIENTOS

ESPINOSO DEL REY

No habiéndose presentado reclamaciones durante € plazo de
exposicion a publico abierto tras su aprobacion provisional, en
cumplimiento delo acordado por € Ayuntamiento pleno de fecha26 de
marzo de 2014, s= entiende aprobada definitivamente la aprobacion de
lassguientesOrdenanzas, cuyotexto integro setranscribeacontinuacion,
todo dlo en cumplimiento de lo dispuesto en € articulo 17 del Red
Decreto Legidativo 2 de 2004, de 5 de marzo, por € que se apruebae
texto refundido de laLey reguladora de las Haciendas Locales.

Contra los referidos acuerdos, que se reproducen a
continuacion, puede interponerse recurso contencioso
administrativo antela Salade |o Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justiciade Castilla-LaMancha, en el plazo
de dos meses contados desde €l diasiguiente al delapublicacion
deesteanuncio en el «Boletin Oficial» delaprovinciade Toledo.

ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE TENENCIADEANIMALES

TITULO PRIMERO. OBJETO Y AMBITO

Articulo 1. Objeto.

Esta Ordenanza tiene como objeto establecer las medidas
necesarias paralaproteccion delosanimalesy regular latenencia
de los mismos, en relacién con la convivencia humana en este
municipio, asi como la inspeccion, control y vigilancia del
cumplimiento de los preceptos de la misma, sin perjuicio de la
legislacion aplicable con carécter general, y en el ambito de la
comunidad autonoma de Castilla-La Mancha.

Articulo 2. Ambito.

2.1. Quedan dentro del ambito de esta Ordenanzalosanimaesde
compafiiay loscriados parael aprovechamiento de sus producciones.

2.2. Son animal es de compafiialos animales domésticosy los
domesticados de origen salvaje, aexcepcion delosderentay de
loscriados parael aprovechamiento de sus producciones, sempre
y cuando selesdestinealo largo de su vidaUnicay exclusivamente
para fines vinculados a la convivencia humana en los aspectos
afectivo, ltdico, socia o educativo.

2.3 Quedan fuera del ambito de esta Ordenanza la caza, la
pesca, la proteccion de la fauna silvestre natural y 1os animales
de experimentacion o criados con otros fines cientificos, que se
regirén por su normativa especifica.

2.4. Enconcreto, latenenciade animalesderentay los criados
para el aprovechamiento de sus producciones se sometera a la
licencia municipal y se regira por lo dispuesto en la normativa
municipal, de autonémicao estatal que afecte a estas actividades.

2.5. El @mbito territorial de esta ordenanzaesel territorio del
término municipal.

Articulo 3. Ejercicio de competencias municipales.

Las competencias municipales recogidas en esta ordenanza
podréan ser gjercidas por € érgano competente en cada caso. Este
podra exigir de oficio o ainstancia de parte, en el marco de sus
competencias, laadopcidn delas medidas preventivas, correctoras
0 reparadoras necesarias, ordenar cuantas inspecciones estime
convenientesy aplicar las sanciones en caso de incumplimiento
de lo mandado.

Articulo 4. Actuaciones administrativas.

L as actuaciones derivadas de la aplicacion de esta ordenanza
se gjustaran alas disposi ciones sobre procedi miento, impugnacion
y en genera al régimen juridico establecido en la normativa de
administracion y legislacion de procedimiento administrativo.

Articulo 5. Inspeccion.

L asautoridades municipal es, vigilantesmunicipal esy técnicos
municipales, podran realizar inspecciones entrando en
instalaciones, locales o recintos, cuantas veces sean necesarias,
estando los propietarios, titulares, encargados, responsables,
dependientes o usuarios de las mismas obligados a permitir su
acceso, asi como a facilitar datos relativos a los animales
comercializables o en depdsito, tenencia o tratamiento, que se
encuentren en el establecimiento, siempre que la actividad de
inspeccion tenga por objeto asegurar el cumplimiento de las
prescripciones de la presente Ordenanza

Articulo 6. Denuncias.

Cualquier persona fisica o juridica podra denunciar ante el
Ayuntamiento aquellas actividades que contravengan las
prescripciones de la presente Ordenanza, adquiriendo respecto
a expediente si seiniciase, la condicién de interesado.

Articulo 7. Licenciasy declar aciones responsables.

Para aquellas actividades que estén sometidas ala obtencion
delicencia, declaracion responsable 0 acto comunicado, les seran
exigibles las condiciones sefialadas por la presente Ordenanza.

TITULO SEGUNDO. SOBRE LA TENENCIA DE ANIMALES

Capitulo primero. Tenencia en general

Articulo 8. Responsabilidad por dafiosy perjuicios.

El poseedor de un animal, y subsidiariamente su propietario,
esel responsable delos dafios, perjuiciosy molestias que causase
a las personas, a las cosas 0 a los bienes publicos, segun lo
establecido en el articulo 1905 del Cédigo Civil, sin perjuicio de
la responsabilidad penal que pudiera derivarse y de las normas
relativas ala normativa de propiedad horizontal.

Articulo 9. Obligacién de proteccion, cuidado y vigilancia.

9.1. El poseedor de un animal, y subsidiariamente su
propietario, es el responsable de su proteccion, cuidado y
vigilancia, y de las obligaciones contenidas en esta ordenanza.

9.2. Deberd mantenerlo en buenas condiciones higiénico
sanitarias, procurarle instalaciéon adecuada para su cobijo,
alimentacion y bebida, darle la oportunidad de gjercicio fisico y
atenderle de acuerdo a sus necesidades fisiolégicas y etolégicas
en funcion de su especiey raza.

9.3. Estara obligado a practicarle las curas adecuadas que
precise y proporcionarle los tratamientos de enfermedades y las
medidas sanitarias preventivas, que en su caso disponga la
autoridad municipal u otros organismos competentes.

9.4. Los animales afectados de enfermedades zoondsicas y
epizodticas graves deberan ser aislados, proporcionandoles un
tratamiento adecuado si este fueraposible. En su defecto, deberan
ser sacrificados por métodos eutanasi cos queimpliquen €l minimo
sufrimiento.

9.5. El poseedor de un animal deberd tomar las medidas
adecuadas para evitar la proliferacién incontrolada de los
animales.

9.6. El poseedor de un animal estaobligado aevitar cualquier
tipo de incomodidad 0 molestia a los demés vecinos, estando
prohibido terminantemente la no recogida de excrementos
depositados en laviapublica, por parte de los propietarios delos
animales. La recogida de dichos excrementos se realizara en el
acto, a través de bolsa higiénica que sera depositada en un
contenedor de basuras, no en papeleras.

Articulo 10. Documentacion sanitaria.

El propietario de un animal esta obligado a proveerse de la
correspondiente documentacion exigible. El titular de la
documentacidn de un animal, serasiempre personade mayor edad
y respondera de las circunstancias que concurran como
consecuencia de las actividades que impliquen al animal, o bajo
la custodio del poseedor.



Articulo 11. Obligacion de identificar y censar.

11.1. El propietario de un animal estaobligado aidentificarlo
y censarlo de acuerdo a los sistemas que para cada especie
determine el Ayuntamiento.

11.2. El poseedor de un animal inscrito en el censo, debera
denunciar la desaparicion ante el Ayuntamiento, en el plazo de
cinco dias a partir de que tal situacion se produzca.

El propietario de un animal estaobligado adarlo debajaen el
censo municipal en los cinco dias siguientes a su muerte,
desaparicién, pérdida, robo, donacién o venta.

Articulo 12. Prohibiciones.

Se prohibe:

12.1. Maltratar, agredir, mutilar y realizar cualquier otro acto
dedafio o padecimientoinjustificado alos animal es de compafiia,
sin perjuicio de la préctica de operaciones realizadas por
veterinarios con fines sanitarios o de mantenimiento de las
caracteristicas propias de su raza.

12.2. El abandono de animales.

12.3. Mantenerlos en instalaciones inadecuadas o
permanentemente atados o inmovilizados.

12.4, Manipular artificialmente alosanimal es, especialmente
a sus crias con objeto de hacerlos atractivos como diversion o
juguete para su venta.

12.5. Nofacilitarleslaalimentaci én adecuada para su normal
y sano desarrollo.

12.6. Suministrarles alimentos, farmacos o sustancias que
puedan producirles dafios fisicos o psiquicos innecesarios.

12.7. Vender, donar o ceder animales a menores de edad o
incapacitados sin la autorizacion de quien tengala custodia.

12.8. Hacer donacion delos mismos como reclamo publicitario
0 premio a excepcion de negocios juridicos derivados de la
transaccién onerosa de animales.

12.9. Mantener alosanimales en lugares en |os que no pueda
gjercerse sobre ellos la adecuada vigilancia

12.10. Imponerles la realizacion de comportamientos y
actitudes ajenas e impropias de su condicién o queindiquen trato
vejatorio.

12.11. Utilizar animal es vivos en espectacul os, pel eas, fiestas
y otras actividades que implique torturas, crueldad o maltrato,
guedando excluidos los espectacul os taurinos.

12.12. Abandonar cadaveresde animaesen lasviasy espacios
publicos.

Articulo 13. Sacrificio de animales.

En caso de que un propietario de un animal de compafiia,
por razones sanitarias o porque no pudiera seguir
teniéndolo, y tras haber realizado todo lo posible por
encontrar otro poseedor, no haya encontrado otro
propietario paraaquel, podra proceder a ordenar el sacrificio
del animal, que siempre debera ser llevado a cabo por un
veterinario, utilizando métodos que no impliquen
sufrimiento parael animal.

Articulo 14. Accion sustitutoria del Ayuntamiento.

En caso de grave o persistente incumplimiento por parte de
los propietariosy poseedores de los animales de | as obligaciones
establecidas en los articulos anteriores, la Administracion
municipal podré disponer el traslado y acondicionamiento de
aquellos alos establecimientos previstos en el articulo anterior,
con cargo a aquellos, asi como adoptar cualquier otra medida
adicional necesaria, a cargo del propietario.

Capitulo segundo. Tenencia de los animales en los domicilios

Articulo 15. Tenencia de perros peligr osos.

15.1. Latenencia de perros de las razas determinadas en el
anexo | de esta ordenanza y de individuos procedentes de sus
cruces de primera generacion, estara determinada por las
condiciones expresadas en € anexo Il.

15.2. En los aspectos no considerados en esta ordenanza,
la consideracion de un animal como peligroso y latenencia
y circulacion de animales peligrosos, seran las
reglamentariamente determinadas por laAdministracion de
la Junta de Castilla-La Mancha o por la Administracién del
Estado.
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Articulo 16. Tenencia de animales en viviendas.

16.1. La tenencia de un animal de compafiia en viviendas
urbanas, esta condicionada a las normas higiénico-sanitarias
exigibles en las viviendas, con la finalidad de evitar riesgos
sanitarios, de seguridad y mol estias eincomodidadesalosvecinos
por ruidos y malos olores. En viviendas urbanas se permitira la
tenencia como maximo de tres perros, tres gatos adultos, seis
aves o diez pjaros.

16.2. Latenenciade mayor nimero estarasometidaalicencia
0 declaracion responsable.

Articulo 17. Tenenciadeanimalesen patios, terrazasy balcones.

Latenencia de animales en patios de vecinos, en balcones o
enterrazas se condicionardalos mismostérminos quelatenencia
en viviendas urbanas.

Articulo 18. Tenencia de animales en obras, locales y
establecimientos.

18.1. Latenenciade animales de guarda o de otra dedicacién
enobras, localesy establecimientos estaigua mente condicionada
a las normas higiénico-sanitarias exigibles, con la finalidad de
evitar riesgos sanitariosy mol estias eincomodidades al os vecinos
por ruidosy malos olores. Deberan estar bajo lavigilanciade sus
duefios o personas responsables a fin de que no puedan causar
dafios a personas o cosas, ni perturbar latranquilidad ciudadana
en horas nocturnas.

18.2. Debera advertirse en un lugar visible y de forma
adecuadalaexistenciadel animal enloscasosde perrosde guarda.
El nimero de animales maximo sera de dos por cada local. La
tenencia de mayor nimero se sometera a licencia municipal .

18.3. No se permite la permanencia de animal es de compafiia
en solares, viviendas, garajes o locales desocupados en los que
no pueda g ercerse sobreel animal el adecuado control paraevitar
molestias alos vecinosy para su proteccion.

Articulo 19. Tenencia de animales salvajes y domesticados.

Latenenciade animales salvajesy domesticadosen cautividad
gue puedan suponer riesgos por su peligrosidad, se someteraala
normativa vigente, necesitando la autorizacion del érgano
competente.

Articulo 20. Accesoy per manenciadeanimalesen losespacios
comunitarios privados.

El acceso y permanencia de los animales en lugares
comunitarios privados o sus dependencias, tales como sociedades
culturales, recreativas y similares, y zonas de uso comin de las
comunidades de vecinos y otras, estaran sujetos a las normas
internas de dichas entidades.

Articulo21. Denunciademolestiasy perturbacionesoriginadas
por losanimales.

Podran denunciarse ante la autoridad municipal competente,
las perturbaciones que afecten con manifiesta gravedad a la
tranquilidad, seguridad y sanidad delosvecinos. Dichas denuncias
darén lugar a un expediente administrativo que concluira con
resolucion.

Capitulo tercero. Circulacion de animales en la via publica

Articulo 22. Circulacion de animales peligrosos.

22.1. Se prohibe la circulacion de animales considerados
peligrosos para el hombre y para los animales de compafiia por
las vias publicas y lugares abiertos a publico, sin las medidas
protectoras que se determinen, de acuerdo con las caracteristicas
de cadaespecie. El Ayuntamiento determinarareglamentariamente
las medidas que deben adoptarse por cada especie y raza de
animal.

22.2. En caso de los perros, e anexo | determina las razas
cuyos individuos son considerados peligrosos y que
obligatoriamente deben ir sujetos por correay provistos de bozal
en laviay espacios publicos.

Articulo 23. Circulacion de perros por la via publica.

En las vias publicas los perros irén obligatoriamente sujetos
por correa o cadena a collar o arnés, y los perros considerados
como peligrosos deberan ir sujetos por correay llevar colocado
€l bozal deformaadecuadaparaimpedir mordeduras. Lalongitud
de la correa o cadena no podra ser superior a un metro. Queda



29 Mayo 2014
Nimero 120

prohibidalaconduccion de estos animal es por personas menores
de edad.

Articulo 24. Registro de animales agresores.

24.1. El Ayuntamiento confeccionara un registro de animales
agresores, en el que figuraran tanto los animales que hayan
agredido a personas como los que hayan agredido a otros
animales. Losanima esquefiguren en él serén considerados como
peligrosos alos efectos de aplicacion de esta ordenanza.

24.2. Lainclusién de un animal en el registro de animales
agresores se realizara de oficio cuando el propietario o el
poseedor del animal haya sido sancionado por agresiones de
su animal a personas o0 a otros animales. No obstante, como
medida cautel ar, podré proponerse su inclusion deformaprevia
alafinalizacion del expediente si existiesen pruebas fundadas
de su peligrosidad.

24.3. Lainclusion de un animal en esteregistro seranotificada
a su duefio, asi como las obligaciones que la calificacion de
peligrosa conlleva.

Articulo 25. Presenciadeanimalesen zonasdejuegosinfantiles
y gjardinadas.
Se prohibe la presencia de perros en €l interior de zonas
gjardinadasy en parques infantiles.

Articulo 26. Permanencia de animales en fuentes.

Queda prohibido que los animales beban en las fuentes
destinadas a beber las personas y que se bafien en fuentes y
estanques publicos.

Articulo 27. Obligacién de recoger las deyecciones.

27.1. El poseedor o conductor de un animal debera impedir
gue éste deposite sus deyecciones. Si esto no fuera posible, €l
poseedor o conductor del perro deberarecoger deformainmediata
estas deposiciones, mediante bolsas higiénicas y depositarlas
debidamente empaguetadas en | os contenedores de basura, nunca
en papeleras.

27.2. En caso de producirse infracciéon de esta norma, se
requeriraal poseedor del animal para que retire las deyecciones.
En el caso de no ser atendido este requerimiento, se leimpondra
la correspondiente sancion.

Articulo 28. Circulacion de caballeriasy ganado.

Los propietarios o jinetes de caballerias que circulen por las
vias publicas, deberan recoger los excrementos que dichos
animal es depositen en aquellas, o bien irén provistas de sistemas
incorporados en dichas caballerias, que lo impidan.

Articulo 29. Prohibicién de dar alimentos a las palomas y
animales vagabundos.
Queda prohibido dar alimentos en laviay espacios publicos
apalomasy alos animales vagabundos.

Articulo 30. De las agresiones a per sonas.

30.1. Las personas agredidas por animales darén cuenta
del hecho a las autoridades sanitarias. El propietario o
poseedor del animal agresor debera aportar alas autoridades
municipales o alos técnicos municipales la cartilla sanitaria
y los datos de identificacion de su animal, y otros datos que
puedan servir de ayuda a la persona lesionada o sus
representantes.

30.2. El control del animal agresor se llevara a cabo en las
condiciones que determine el 6rgano competente de la
Administracion. En cualquier caso, los gastos originados al
municipio por dicho control seran satisfechos por |os propietarios
delos mismos.

Capitulo cuarto. Transporte de animales

Articulo 31. Dimensionesdeloshabitaculosparaéd transporte.
Los habitaculos donde se transporten los animales en los
vehicul os serén de dimensiones adecuadas a cada especiey raza,
protegiéndol os de | as condiciones climéticas adversas y deberan
mantenerse en adecuadas condiciones higiénico-sanitarias.

Articulo 32. Permanenciadeanimalesen vehiculosestacionados.

Cuando los animales deban permanecer en vehiculos
estacionados, deberan adoptarse las medidas pertinentes paraque
laaireacion y latemperatura sea adecuada.
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Capitulo quinto. Permanencia de animales
en establecimientos publicos

Articulo 33. Permanencia de animales en establecimientos
publicos.

Se prohibe la entrada y permanencia de animales en los
establecimientos y locales siguientes:

—L ocalesdestinados alaelaboracidn, a macenamiento, venta,
transporte 0 manipulacion de alimentos. L os establecimientosen
los que se consuman comidas y bebidas podran reservarse la
admision. En caso de no admisién, deberan indicarlo con un
distintivo visible desde el exterior del establecimiento.

—Espectéacul os publicos, deportivosy culturalesy Piscinas.

Articulo 34. Exclusiones.
Quedan excluidos del cumplimiento del articulo anterior, los
perros lazarillo.

TiTULO TERCERO. DE LOSESTABLECIMIENTOS
Y ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LOSANIMALES
DE COMPANIA

Articulo 35. Venta ambulante.
Se prohibe la venta ambulante de todo tipo de animales.

Articulo 36. Establecimientosdedicadosalaventadeanimales.

L os establecimientos dedicados a la venta de animales los
deberan entregar con las debidas garantias sanitarias, libres de
enfermedad, y acreditarlo mediante certificado oficial veterinario.
Ello no eximira a vendedor de enfermedades en incubacion no
detectadas en el momento delaventa. Para€llo se estableceraun
plazo de garantia minima de catorce dias.

Articulo 37. Licencias.

Se prohibe la cria y comercializacion de animales sin las
licencias y permisos correspondientes. Respecto a las
instalaciones de cria de caracter doméstico, deberan contar
obligatoriamente con lalicencia municipal correspondiente.

TITULO CUARTO. ABANDONO DE ANIMALES

Articulo 38. Animales abandonados y extraviados.

38.1. Se consideran animales abandonados aquellos que
carezcan de cualquier tipo de identificacion de su origen o de su
propietario y no vayan acompafados de persona alguna. En €
caso de que el animal posea alguin tipo de identificacion y no
vaya acompafiado de persona alguna, se considerara extraviado.

38.2. En estos casosy previanotificacion, este Ayuntamiento,
de acuerdo con los convenios existentes 0 que puedan
formalizarse con otras Administraciones Plblicas, se hara cargo
del animal hasta que sea recuperado, cedido, o, en Ultimo caso,
sacrificado.

Articulo 39. Plazos deretencién y recuperacion de animales.

El destino de | os animal es presuntamente abandonados seran
retenidos sera el marcado en los convenios mencionados n €l
articulo anterior.

Articulo 40. Servicio derecogida de animales.

Este Ayuntamiento establecera las medidas necesarias para
recoger |os animal es abandonados o extraviados, de acuerdo con
los convenios repetidos en articul os anteriores.

Articulo 41. Cesion de animales.

Una vez transcurrido el plazo legal para recuperarlos, los
centros de acogida podréan ceder los animales debidamente
desinsectados, desparasitados e identificados.

Articulo 42. Limitaciones ala cesion de animales.

No podran cederse animales a personas que hayan incurrido
en infracciones graves o muy graves de las reguladas por esta
ordenanzay, que no hayan prescrito.

Articulo43. Sacrificiodeanimalesen poder delasAdministraciones
Publicas.

43.1. Al margen de motivos sanitarios, solo se procedera al
sacrificio de los animales en poder de las Administraciones
Publicas o de sus entidades colaboradoras, cuando se hubiera
realizado sin éxito todo o razonablemente posible para buscar
un poseedor y resultaraimposible atenderlos por més tiempo en
las instalaciones existentes atal efecto.



43.2. El sacrificio de animales de compafiasellevardacabo
en los locales apropiados, utilizando métodos que no impliquen
sufrimiento y siempre con el conocimiento y bajo la
responsabilidad de un veterinario.

Articulo 44. Sacrificio de animales en la via publica.
Seprohibeel sacrificio enlaviapublica, salvo caso deextrema
necesidad o fuerza mayor.

Articulo 45. Retirada de animales.

Para la captura de perros y otros animales que por su
peligrosidad puedan causar dafios a las personas, cuando no sea
posiblelamismapor otros medios, se procederaainmovilizarlos.
Los gastos ocasionados correrdn por cuenta del propietario o
poseedor, quien debera abonarlos antes de hacerse cargo del
animal.

TITULO QUINTO. ASOCIACIONES DE PROTECCION
Y DEFENSA DE LOSANIMALES

Articulo 46. Definicion.

Son asociaciones de proteccion y defensa de los animales,
aquellas sin &nimo de lucro, legalmente constituidas y cuyo fin
principal es la proteccion y defensa de los animales. Estas
asociaciones, siempre que se hagan cargo delacapturay recogida
de animales abandonados, asi como de su cesion o sacrificio,
seran consideradas de utilidad pablica

Articulo 47. Obligacion deinscripcion en registro.
Deberan figurar inscritas en €l registro de Asociaciones.

Articulo48. Conveniosy colabor aciones con €l Ayuntamiento.
Podran convenir con el Ayuntamiento la realizaciéon de
funciones de recogida, alojamiento y cesion de animales
abandonados y extraviados, de animales decomisados por €l
Ayuntamiento o que deban permanecer aislados por razones
sanitarias.
TITULO SEXTO. COMPETENCIASMUNICIPALES

Articulo 49. Censos animales.

El Ayuntamiento establecera la obligacién del censo de las
especies de animales de compafiias cuando reglamentariamente
se determine.

Articulo 50. Censo canino.

El Ayuntamiento establecelaobligacién de censar alos perros
gue residen habitualmente en el municipio, o permanezcan en €l
durante mas de seis meses al afio, en el plazo maximo de tres
meses desde su fecha de nacimiento o de adquisicion o de
residencia en el municipio. EI Ayuntamiento mantendra
permanentemente actualizado el censo canino, segln las atasy
bajas comunicadas.

Articulo 51. Identificacion censal.

La identificacion censal se realizara obligatoriamente
mediante laimplantacién de un microchip homologado, realizada
por un veterinario autorizado.

L os gastos originados correran por cuenta de | os propietarios
del animal.

Articulo52. Capturadeanimalesabandonadoso extraviados.

El Ayuntamiento procederaalacapturay recogidadeanimales
abandonados, extraviados y vagabundos para su traslado a un
centro de recogida.

Articulo 53. Vigilancia del cumplimiento de la ordenanza.

El Ayuntamiento llevaraacabo lavigilanciadel cumplimiento
de los términos contenidos en esta ordenanza y de los
establ ecimientos regulados en esta normativa.

Articulo 54. Confiscacion de animales.

54.1. Podran ser confiscados aquell os animales sobre los que
existan indicios de malos tratos o presenten signos de agresion
fisica o de mala alimentacion o se encuentren en instalaciones
inadecuadas.

54.2. También podran ser confiscados aquellos animales que
manifiesten comportamiento agresivo o peligroso para las
personas o paralos animales de compafiiay |os que perturben de
forma reiterada la tranquilidad o descanso de los vecinos o
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provoquen situaciones de insalubridad, siempre que haya
precedido requerimiento para que cesen las molestias, las
condicionesinsalubreso seevited peligroy no hayasido atendido
el mismo por la persona responsable de dichos animales.

TITULO SEPTIMO. INFRACCIONESY SANCIONES
Capitulo primero. Infracciones

Articulo 55. Infracciones administrativas.

55.1. Serén infracciones administrativas €l incumplimiento
delas obligaciones, prohibicionesy requisitos establecidosen la
presente ordenanza, asi como de las condiciones impuestas en
|as autorizaciones administrativas otorgadas a su amparo.

55.2. La responsabilidad administrativa sera exigible sin
perjuicio delaque pudieracorresponder en el ambito civil o penal.

55.3. En caso de celebracion de espectéculos prohibidos,
incurriran en infracci6n administrativano solo sus organizadores,
sino también los duefios deloslocales o terrenos que los hubiesen
cedido, a titulo oneroso o gratuito, y los espectadores de estos
espectéculos.

Articulo 56. Infracciones leves.

Son infracciones leves:

—Poseer animales de compafiia sin tenerlos, en su caso,
censados o identificados mediante microchip, en el caso de los
perros.

—La no comunicacién de las bajas o desapariciones de los
animales censados, su cambio de domicilio y pertenencia.

—El incumplimiento de las obligaciones de los poseedores de
animales a las que se refieren los articulos 9 y 10. El
incumplimiento delas normas de tenencia de animal es contenidas
enlosarticulos 16, 17, 18y 19.

—El incumplimiento de las normas de circulacion en la via
publicaalas que serefieren los articulos 23, 24, 27, 28'y 29.

—El incumplimiento delasnormasdetraslado enlosmediosde
transporte publico alas que se refieren los articulos 31, 32, y 33.

—El abandono de animales muertos en la via piblica. Lano
recogidainmediata de |os excrementos evacuados por un animal
enlaviapublica

—L as perturbaciones de los animales que afecten a la
tranquilidad y respeto ala convivencia humana. Las agresiones
de animales a otros animales.

—Cualquier otra actuacion que vulnere lo dispuesto en esta
Ordenanzay que no esté tipificada como infraccién grave o0 muy
grave.

Articulo 57. Infracciones graves.

Son infracciones graves:

—El incumplimiento de las prohibiciones sefialadas en el
articulo 12, excepto el abandono y la utilizacién en espectacul os
y peleas.

—La tenencia y circulacién de animales considerados
peligrosos, sin las medidas de proteccién que se determinen. El
incumplimiento por parte de los establecimientos para la cria,
venta 0 mantenimiento temporal de los requisitosy condiciones
gue determine la normativa vigente.

—El incumplimiento de las normas de circulacion en la via
publicaalas que serefierenlosarticulos 25 y 26. Las agresiones
de animales a personas con resultado de heridas leves.

—El incumplimiento delo establecido en el articulo 150 en el
anexo |l de esta Ordenanza.

—El incumplimiento de las medidas correctoras o reparadoras
impuestas.

—La comisién de tres infracciones leves, con imposicion de
sancién por resolucion firme, durante los dos afios anteriores al
inicio del expediente sancionador.

Articulo 58. Infracciones muy graves.

Son infracciones muy graves:

—Causar lamuerte delos animal es mediante actos de agresion
0 suministro de sustancias téxicas, salvo que sean aconsejadas
por el veterinario atal fin.

—El abandono de animales.

—Laorganizacién, celebraciény fomento detodo tipo de pel eas
entre animales.
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—Lautilizacién de animales en aquellos espectaculosy otras
actividades que sean contrarias ala normativa vigente.

—Depositar alimentos emponzofiados en vias 0 espacios
publicos.

—Impedir la inspeccion a los técnicos municipales tal como
se establece en € articulo 5.

—L as agresiones de animales a personas con resultado de
lesiones graves 0 muy graves.

—Lacomision detres infracciones graves, con imposicion de
sancién por resolucion, firme, durante los dos afios anteriores al
inicio del expediente sancionador.

Capitulo segundo. M edidas cautelaresy reparadoras

Articulo 59. Adopcion de medidas cautelares.

59.1. Una vez iniciado el expediente sancionador, y con la
finalidad de evitar nuevas infracciones, la autoridad municipal
podraadoptar motivadamente las medidas cautel ares adecuadas,
talescomo laretiradapreventivadel animal eingreso en un centro
de recogida y la clausura preventiva de instalaciones, locales o
establecimientos.

59.2.- Estas medidas cautelares durardn mientras persistan
las causas de su adopcién.

Articulo 60. Potestad para adoptar medidas cautelares.

Las Autoridades municipales, estdn habilitadas por la
presente ordenanza paraadoptar |as medidas cautel ares que fueran
necesarias para garantizar la seguridad ciudadana, la salubridad,
higiene y sanidad publicas y el cumplimiento de la presente
ordenanza.

Articulo 61. Medidas cautelares.

L as medidas cautelares podran ser las siguientes:

1. Intervencion cautelar de animales, vehicul os de transporte,
medios, instrumentos o herramientas afectas al maltrato de
animales o infracciones graves 0 muy graves.

2. Intervencion cautelar de animales abandonados,
extraviados, sueltos y de aquellos sobre los que el titular,
propietario o poseedor no gjerzan el control que previene la
presente ordenanza.

3. Intervenir cautelarmente los documentos acreditativos de
la situacion sanitaria de los animales, al objeto de realizar las
verificaciones pertinentes.

4. Precinto del establecimiento.

5. Precinto y retirada de vehiculos implicados en estas
actuaciones.

Articulo 62. Aplicacion de medidas cautelares.

a) Laaplicacion de las medidas cautelares se hara de forma
proporcionaday en resolucion motivada.

b) Se realizara un acta, al menos por triplicado, en laque se
expresaran | os siguientes extremos:

1. Inicio de la actuacion, tanto de oficio como ainstancia de
parte, con expresion de las circunstancias que justifican la
adopcién de las medidas cautelares.

2. ldentificacion ddl titular, propietario o poseedor del animal,
establecimiento o vehiculo.

3. ldentificacion y firma del técnico municipa o vigilante
municipal actuante.

Articulo 63. Medidas reparadoras o corrector as.

63.1. El Ayuntamiento podra ordenar a los propietarios o
poseedores de perros, y alos establecimientos regulados en esta
ordenanza, laadopcién delas medidas correctoras necesarias para
subsanar las condiciones que no se adapten a los preceptos en
ella contenidos.

63.2. En los casos en los que se hayan impuesto medidas
correctoras, debera concretarse el plazo de gjecucion de las
mismas establ ecido, con las caracteristicas y requerimientos que
cada caso particular exija.

Capitulo tercero. Sanciones

Articulo 64. Incoacién einstruccion de expedientes.

64.1. En cuanto al procedimiento sancionador, éste se gjustara
alo dispuesto en la Ley 30 de 1992, de 26 de noviembre, del
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, y del Real Decreto 1398
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de 1993, de 4 de agosto, por €l que se aprueba el reglamente de
procedimiento para el gercicio de la potestad sancionadora, y
demés normativa especifica de vigente aplicacion.

64.2. El Ayuntamiento instruiralos expedientes sancionadores
y los elevara en su caso alaautoridad administrativa competente
paralaimposicion de sanciones.

64.3. Cuando la infraccion pudiera constituir delito, €l
Ayuntamiento trasladaralos hechos alajurisdiccion competente,
absteniéndose de proseguir € procedi miento sancionador mientras
no recaiga resolucién firme y quedando hasta entonces
interrumpido el plazo de preinscripcién.

64.4. Cuando la autoridad judicia declare lainexistencia de
responsabilidad penal, o cumplan los plazos para la resolucion
de otras Administraciones Publicas o, en su caso, se resuelva
expresamente sin aplicacion de sanciones, la Administracién
municipal podra continuar € expediente.

64.5. Las medidas cautelares adoptadas por |as autoridades
instructoras de los expedientes administrativos antes de la
intervencion judicial, podran mantenerse en vigor mientras no
recaiga pronunciamiento expreso al respecto de las autoridades
judiciales.

Articulo 65. Sanciones.

Las infracciones de la presente ordenanza seran sancionadas
con multas de acuerdo con la siguiente escala:

Las infracciones leves con multas de 30,05 a 150,00 euros.

Lasinfracciones graves con multas de 151,00 a 300,00 euros.

Las infracciones muy graves con multas de 301,00 a 500,00
euros.

Articulo 66. Decomiso de animales.

La resolucion sancionadora ordenara el decomiso de los
animales objeto de la infraccién cuando fuere necesario para
garantizar la integridad fisica del animal o para garantizar la
seguridad, la salud y el bienestar de las personas o de otros
animales. Los animales decomisados se custodiaran en €l centro
acordado para animales de compariia y seran preferentemente
cedidos aterceros.

Articulo 67. Clausura de instalaciones.

La comision de infracciones graves 0 muy graves podra
comportar la clausura tempora de las instalaciones, locales o
establecimientos respectivos, si éste fuera el caso, hasta un
maximo de dos afios para las graves y de cuatro afios para las
muy graves, asi como la prohibicion de adquirir otros animales
por un periodo maximo de cuatro afios.

Articulo 68. Graduacion de la cuantia de sanciones.

68.1. Para la graduacion de la cuantia de las multas y la
determinacion del tiempo de duracidn de las sanciones previstas en
el apartado 2 del articulo precedente, se tendran en cuenta la
trascendenciasocia o sanitariay € perjuicio causado por lainfraccion
cometida, la naturaleza de la infraccion, la intencionalidad, el
desprecio alas normas de convivenciahumanay lareincidenciaen
laconducta o lareiteracion en la comisién de infracciones.

68.2. En el supuesto de que nos mismos hechos sean
consgtitutivos de dos o masinfracciones administrativastipificadas
en distintas normas, seimpondréla sancién de mayor cuantia.

Articulo 69. Prescripcion deinfraccionesy sanciones.

69.1. Lasinfracciones previstasen esta Ordenanzaprescribiran
alos cuatro meses en el caso delasleves, alos seismesesdelas
gravesy a afio en el caso de las muy graves.

69.2. La prescripcion se interrumpira de acuerdo con 1o
dispuesto enlaLey 30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

1. Seestablece un plazo detres meses, apartir delaentradaen
vigor de lapresente Ordenanza, para que todos |os propietarios de
perros del municipio cumplan con lo dispuesto en el articulo 11.

2. Losactuales propietarios delasrazas caninas que aparecen
en el anexo |, o de sus cruces de primera generacion, deberén
solicitar laautorizacion aque serefiere el punto 2 del anexo |l de
esta Ordenanza.



DISPOSICIONES FINALES

1. Sefacultaal Alcalde paradictar lasdisposi ciones necesarias
paradesarrollar la presente ordenanza

2. La presente Ordenanza entrard en vigor a partir del dia
siguiente a de su publicacion en el «Boletin Oficial» de la
provincia de Toledo.

ANEXO |

Serén considerados peligrosos a efectos de esta ordenanza
los perros de las siguientes razas y de sus cruces de primera
generacion:

American Staffordshire Terrier. Pit Bull Terrier. Staffordshire
Bull Terrier. Bullmastiff. Mastin Napolitano. Dogo Argentino.
Dogo de Burdeos. Dogo del Tibet. Rottweiler. Perro de Presa
Canario. Perro de Presa Mallorquin. Fila Brasileiro. Tosa Inu.
Akita Inu.

ANEXO |1

Latenenciade perros de lasrazas caninasrel acionadas con el
anexo | y de sus cruces de primera generaci6n deberacumplir los
siguientes requisitos:

1. Los animales estaran identificados obligatoriamente antes
delaprimera adquisicion.

2. Sus propietarios deberdn obtener, previamente a su
adquisicion, unaautorizaci on municipal especifica. Para obtener
dicha autorizacion se requieren 10s siguientes requisitos:

—Ser mayor de edad.

—Certificado médico de aptitud psicotécnica.

—Justificar latenencia de un perro de estas razas.

—Suscripcién de un seguro de responsabilidad civil que cubra
las indemnizaciones a terceros, por cuantia minima de 120.000
€euros.

Junto a la solicitud de autorizacién, presentara justificantes
de cumplir todos los requisitos previstos y los datos de
identificacion del animal, y los del establecimiento o propietario
de quien lo vaarecibir o donde lo va a adquirir.

3. Unavez concedidalaautorizacion municipal, €l propietario
debera entregar en el plazo de diez dias la siguiente
documentacion:

—Justificacion de haber suscrito el seguro anteriormente
sefialado.

—Certificado veterinario del buen estado del animal, asi como
de la no existencia de lesiones o cicatrices relacionadas con la
utilizacién del animal en peleas u otras actividades prohibidas.

—Datos de identificacion del animal.

4.- Losdatos deidentificacion de estosanimales seinscribirén
en un registro especial de animales peligrosos que mantendré el
Ayuntamiento.

ORDENANZA REGULADORA DEL INFORME
DE EVALUACION DE LOSEDIFICIOS

Articulo 1. El Informe de Evaluacién de Edificios. Objeto de
la Ordenanza.

Se establece la obligacion de realizar un Informe de
Evaluacion periddico de los edificios con el objeto de acreditar
la situacion en que se encuentran, al menos en relacion con el
estado de conservacion del edificio y con el cumplimiento de la
normativa vigente sobre accesibilidad universal, asi como, en
losedificios detipologiaresidencial de viviendacolectiva, sobre
el grado de eficiencia energética de los mismos, determinando,
ensu caso, lasdeficienciasen el estado de conservacion que deben
ser subsanadas o la susceptibilidad de realizar ajustes razonables
en materia de accesibilidad, en cumplimiento de lo dispuesto en
e articulo4 delaLey 8 de 2013, de 26 dejunio, derehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas.

Articulo 2. Participacién ciudadana.

1. Los érganos responsables de la tramitacién de los
expedientes a que se refiere esta Ordenanza facilitarén la
participacion de los vecinos a través de sus entidades
representativas. A tal efecto, |as asociaciones vecinales que estén
debidamente inscritas en el registro municipa correspondiente
tendrén la consideracion de interesados en cualquiera de los
procedimientos, en su zona de influencia, a que se refiere esta
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Ordenanza desde su personacion en los mismos, siempre que se
garanticelo establecido en laLey Organica 15 de 1999, de 13 de
diciembre, de proteccién de datos de caracter personal.

2. La Administracion Local, con el fin de promover el
establecimiento del |nforme de Evaluacion, asi como su desarrollo
y aplicacion, podrasolicitar lacol aboracion de dichas asociaciones
en aquellos supuestos en los que la problemética social 1o haga
aconsgjable, asi como de los Colegios Profesionales que en cada
caso corresponda.

Articulo 3. Obligados.

1. Estan obligados a efectuar €l Informe de Evaluacion de
Edificios los propietarios de los mismos.

2. Las obras necesarias para subsanar las deficiencias en el
estado de conservacion o redizar |os gjustesrazonables en materia
de accesibilidad serén obligatorias para los propietarios de los
edificios, y su incumplimiento en el plazo que en cada caso se
determine o segin la normativa vigente, supondra la aplicacién
del régimen sancionador que forma parte de esta Ordenanza.

Articulo4. Plazosy edificiossujetosal nformede Evaluacion.

1. Estén sujetos a primer Informe de Evaluacion todos los
edificios de antigliedad igual o superior a cincuenta afios, el cual
sellevardacabo en el plazo maximo de cinco afios desdelafecha
en que alcancen dicha antigliedad o de la fecha de terminacion
total de una intervencién que haya aterado la configuracion
arquitectonica del edificio, o dentro del plazo especifico que se
conceda al propietario del edificio cuando fuera requerido para
ello de formaexpresa por €l Ayuntamiento, salvo que yacuenten
con unainspeccion técnicavigente realizada de conformidad con
su normativa aplicable y con anterioridad a la entrada en vigor
delal ey 8de 2013, derehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbanas, en cuyo caso seexigirael Informe de Evaluacién cuando
corresponda su primera revision de acuerdo con aquella
normativa, siempre que lamismano supere el plazo de diez afios
acontar desde laaplicacion delalLey 8 de 2013.

En cualquier caso, cuando los Servicios TécnicosMunicipales
detecten deficiencias en el estado general de un edificio, el
Ayuntamiento podrarequerir asu propietario deformaanticipada
para que reaice el Informe de Evaluacion del Edificio.

2. Cadadiez afios, desde € primer Informe de Evaluacion,
sedeberarenovar €l Informe de Evaluacion del Edificio conforme
a los modelos oficialmente aprobados, computandose la fecha
desde la fecha del vencimiento de cada obligacion, con
independencia de la fecha de presentacion del anterior informe.

3. En la presente ordenanza se entiende como edad de la
edificacion el tiempo transcurrido desde lafecha de terminacion
total de las obras de construccion, que se acreditard mediante
certificado final deobra, licenciade primeraocupacion o cual quier
otro medio de prueba admisible en derecho. En €l caso de no
existir dicha documentacién, €l Ayuntamiento estimara la edad
basandose en cualquier dato quelojustifique. No obstante, cuando
se trate de intervenciones que alteran la configuracién
arquitecténicadel edificio, el plazo de presentacién del Informe
de Evaluacion, asi como el de las sucesivas renovaciones
comenzard a contar a partir de la fecha de terminacion de las
referidas obras. Parael computo de la edad de la edificacién, en
aquellos casos en que no sea posible determinar |a fecha exacta
de terminacion de las obras, bastara con tener en cuenta €l afio
aproximado.

Articulo 5. Capacitacién para €l Informe de Evaluacién de
los Edificios

1. El Informe de la Evaluacion de los Edificios podra ser
suscrito tanto por |os técni cos facultativos competentes como, en
su caso, por |as entidades de inspeccién registradas que pudieran
existir en las comunidades auténomas, siempre que cuenten con
dichos técnicos. A tales efectos se considera técnico facultativo
competente el que cumpla con lo establecido en el articulo 6 de
laLey 8 de 2013, de 26 dejunio, de rehabilitacion, regeneracion
y renovacion urbanas, asi como en la Ley 38 de 1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacidn de la Edificacion.

2. Cuando se trate de edificios pertenecientes a las
Administraciones Publicas enumeradasen el articulo 2 delaLey
30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
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Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, podrén suscribir los Informes de Eval uacién, en su caso,
los responsabl es de |os correspondientes servicios técnicos que,
por su capacitacion profesional, puedan asumir las mismas
funciones a que se refiere el apartado anterior.

3. Las deficiencias que se observen en relacion con la
evaluacion de lo dispuesto en € articulo 4.2 sejustificaran en el
Informe bajo el criterio y la responsabilidad del técnico
competente que lo suscriba.

Articulo 6. Relacion anual deedificios obligadosa efectuar €l
Informe de Evaluacion

El Ayuntamiento, através del érgano municipal competente,
podrapublicar anualmentelarelacion de edificios que, de acuerdo
conlanormativaen vigor y lapresente Ordenanza, estén obligados
a efectuar el Informe de Evaluacion, pudiendo establecer en la
mismael plazo parael cumplimiento efectivo de dichaaobligacién.

Este padron podra exponerse al publico durante un plazo de
treintadias dentro del afio anterior al inicio del plazo establecido
enlos parrafos anterioresy se anunciara mediante la publicacion
de edictos en el Boletin Oficial de la comunidad autbnoma sin
perjuicio de su difusién por otros medios que se estimen
convenientes, en particular la pagina web municipal.

Articulo 7. Registro de edificios.

1. Para facilitar el cumplimiento del deber de realizar el
Informe de Evaluacion exigido, € Ayuntamiento elaborara un
Registro de Edificios obligados a realizar el Informe de
Evaluacion, que sera renovado anualmente con la inclusion de
los nuevos edificios que por su antigliedad queden sujetos a esta
obligacion.

2. En e Registro de Edificios se anotaran todas | as actuaciones
gue se realicen en los edificios con un Informe de Evaluacion
favorable o desfavorable, asi como las obras realizadas para
subsanar | as deficiencias detectadas en el estado de conservacion
delosedificioscon Informe de Evaluacion desfavorable, las obras
realizadas parallevar acabo |0s g ustes razonables en materiade
accesibilidad, asi como cualquier otra informacion relacionada
con el deber de conservacion.

3. Este Registro de Edificios obligados a realizar el Informe
de Evaluacion, que deberaestar informatizado, recogerddeforma
centralizada los datos referentes a los mismos, cuyo contenido
estara en relacion con € Informe de Evaluacion emitido tras la
inspeccion realizada, con indicacion de, al menos, los siguientes
datos:

a) Emplazamiento, caracteristicas, nivel de proteccion del
edificio y pertenencia, en su caso, a centro historico o a cascos
historicos

b) Fecha de construccion o, en su defecto, afio aproximado.

c) Informes de Evaluacion realizados previamente,
especificando su resultado y en caso de que hubiese sido
desfavorable, la naturaleza de las deficiencias, s se realizaron
las obras o tomaron las medidas sefidl adas, el grado de efectividad
delas mismas, asi como cuantos otros datos complementarios se
consideren necesarios, y obras de mantenimiento y conservacion
gjecutadas.

d) Descripcién de lalicencia solicitada u orden de gecucion
dictada, araiz de un Informe de Evaluacion desfavorable.

4. Este Registro es de caracter interno y su finalidad es e
control municipal del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en cuanto a deber de conservacion y € resto de la
normativa exigidalegalmente. L os datos obrantes en el Registro
serén publicos a los sol os efectos estadisticos.

5. Sus funciones incluyen el registro y control de los plazos
sefialados en esta Ordenanza.

Articulo8. Condicionesdel edificioquedebeevaluar € Informe
de Evaluacion.

1. A efectos de evaluar el estado de conservacion de los
edificios, € Informe de Evaluacién debera comprobar, al menos,
gue se satisfacen las siguientes condiciones basicas de la
edificacion:

a) Laseguridad estructural, examinando que no se producen
en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su origen o
afecten ala cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los
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muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente laresi stenciamecénicay laestabilidad
del edificio.

b) Lahigiene, salud y proteccion del medio ambiente, tratada
en adelante bagjo el término salubridad considerando, a menos,
|os siguientes aspectos:

—L aproteccién frente alahumedad, atendiendo aque selimite
el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o0 humedad
en el interior de los edificiosy en sus cerramientos.

—El suministro de agua, comprobando que los edificios
dispongan de medios adecuados parasuministrar al equipamiento
higiénico previsto aguaaptaparael consumo deformasostenible.

—La evacuacion de aguas, examinando que los edificios
dispongan de medi os adecuados paraextraer lasaguas residual es
generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las
precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

¢) Laseguridad en las instal aciones comunes de el ectricidad
del edificio.

2. El Informe de Eval uacién evaluaréalas condiciones bésicas
de accesibilidad universal y no discriminacion de las personas
con discapacidad parael accesoy utilizacion delas edificaciones,
de acuerdo con lanormativavigente, estableciendo si €l edificio
essusceptible o no deredlizar gjustesrazonabl es para satisfacerlas.

3. En €l caso de edificaciones con tipologia residencial de
viviendacolectiva, € Informe de Evaluacion incorporaratambién
la certificacion de la eficiencia energética del edificio, con €
contenidoy mediante el procedimiento establecido paralamisma
por la normativa vigente y con independencia de su venta o
aquiler, en todo o en parte.

Articulo 9. Contenido de los | nformes de Evaluacién

Los Informes de Evaluacién que se emitan a resultas de las
inspecciones deberan contener toda lainformacion relativaalas
condicionesdel edificio establecidasen el articulo 8 delapresente
Ordenanza, haciendo referencia necesariamente a los siguientes
apartados:

a) Evaluacion del estado de conservacion del edificio,
incluyendo estructura y cimentacién; fachadas interiores,
exteriores, medianerias y otros elementos, en especial los que
pudieran suponer un peligro para las personas, tales como
cornisas, salientes, vuel 0s 0 elementos ornamental es, entre otros;
cubiertasy azoteas; instal aciones comunes de suministro de agua,
saneamiento y electricidad del edificio.

b) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacién delas personas con discapacidad parael acceso
y utilizacién de las edificaciones, de acuerdo con la hormativa
vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no deredlizar
gjustes razonables para satisfacerlas.

¢) Certificacidn de eficiencia energética, con el contenido y
mediante el procedimiento establecido para la misma por la
normativa vigente y que servira como certificado de eficiencia
energética de cada una de las viviendas que integran el edificio
en el caso de su venta o alquiler. Ademas, esta informacion
también podraservir parael establecimiento de medidasdemejora
delaeficienciaenergéticadelas edificaciones, sin que en ninglin
caso pueda tener efectos para el resultado, favorable o
desfavorable, de lainspeccién.

d) Plano de situacion: plano parcelario del emplazamiento, a
escala minima 1:1000 y en formato DIN-A4, donde se definan
gré&ficamentetantoloslimitesdelaparcelacomo lasedificaciones
y construcciones inspeccionadas.

€) Fotografias del exterior y zonas comunes del interior del
edificio, expresivas del contenido del informe, en las que se
aprecien, en su caso, las deficiencias detectadas y |os elementos
reparados o sobre los que se haya actuado.

Articulol0. Evaluaciony resultado del | nformedeEvaluacion
delos Edificios.

1. Laevaluacion del estado de conservacion del edificio se
realizard en los términos de favorable o desfavorable. Sera
favorable respecto al estado de conservacion Unicamente cuando
el edificio cumplalos requisitos bésicos de la edificacion en los
términos establecidosen el apartado 1 del articulo 8 delapresente
Ordenanza. En caso de incumplimiento de alguna de dichas



condiciones, €l resultado seré desfavorable.

2. En e supuesto de que € resultado de la inspeccion sea
desfavorable, en sus partes referidas a la conservacion, debera
reflejarse ademas, €l siguiente contenido:

a) Descripcion y localizacion de las deficiencias que deban
ser subsanadas.

b) Descripcion de sus posibles causas.

¢) Descripcién de las medidas inmediatas de seguridad que
se hayan adoptado o0 que sea preciso adoptar para garantizar la
seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos, colindantes y
transelintes, en caso de ser necesarias.

d) Grado de gjecuciony efectividad de las medidas adoptadas
y de las obras realizadas para la subsanacién de deficiencias
descritas en anteriores inspecciones técnicas del edificio o
Informes de Evaluacion.

3. Laevaluacion de las condiciones bésicas de accesibilidad
y no discriminacién de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la
normativa vigente, establecerdsi el edificio es susceptible o no
derealizar gjustes razonables en materia de accesibilidad.

Articulo 11. Formay plazo de presentacion del Informe de
Evaluacion

1. El Informe de Evaluacién se cumplimentara segin los
modelos oficiales de informe aprobados en esta Ordenanza y
recogidos en el anexo 3.

2. Los obligados deberan presentar dos copiasdel Informede
Evaluacion, si el resultado esdesfavorable en sus partesreferidas
ala conservacion y una copia s es favorable, dentro del plazo
maximo de cinco afios a contar desde aquél en el que cumplan
cincuenta afos los bienes inmuebles sujetos. Los sucesivos
Informes de Evaluacion deberén presentarse en el afio del
cumplimiento del periodo de diez afiosfijado atal efecto, contado
desde la fecha del vencimiento de cada obligacion, con
independencia de la fecha de presentacion del anterior Informe
de Evauacion.

3. La eficacia de la inspeccién efectuada, requerira la
presentacion del Informe de Evaluacién en cualquiera de las
Oficinas de Registro del Ayuntamiento, asi como en los demés
registros previstos en la normativa en vigor.

4. Losobligados adjuntaran en el Libro del Edificio unacopia
del Informe de Evaluacion presentado o, en su defecto, en la
documentacién técnica existente, siendo responsables de su
custodia.

5. En el supuesto de que el Informe de Eval uacion se presente
sinlosrequisitosformales esencialeso sin gjustarse al contenido
establecido en la presente Ordenanza, se requerird al interesado
paralasubsanacién de defectos observados en ladocumentacion,
concediéndole a tal efecto un plazo no inferior a diez dias ni
superior a quince, advirtiéndole, en caso de no aportar la
documentacién requerida, que se considerara €l informe como
no presentado.

6. Sin perjuicio de lo anterior, si de la documentacién
presentada se deduce la existencia de dafios que puedan implicar
un incumplimiento del deber de conservacion, éstos se pondrén
deformainmediataen conocimiento delos servicios municipal es
competentes en la materia, para que actlen de la forma que
proceda segln lo establecido en la presente Ordenanza.

7. Una vez presentado el Informe de Evaluacion, el érgano
municipal competente procederaasu anotacion en el Registro de
Edificios.

8. En caso de que se considere necesario, € Ayuntamiento
podra realizar cuantos requeridos se estimen convenientes para
completar, explicar y/ojustificar el contenido de los documentos
presentados.

Articulo 12. Efecto delos | nformes de Evaluacion en funcion
de su resultado

El Ayuntamiento, traslaanotacion en €l Registro de Edificios,
podracomunicar alapropiedad e resultado final delaevaluacién,
pudiéndose dar los siguientes casos:

a) Informe de Evaluacion favorable en cuanto a estado de
conservacion. Se trasladara la obligacion de realizar el préximo
Informe en un plazo de diez afios.
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b) Informe de Evaluacién desfavorable. Si el resultado del
Informe es desfavorable en cuanto a estado de conservacion,
debera detallar las deficiencias a subsanar proponiendo el modo
de realizacion de las obras y un plazo apropiado para su
subsanacion, atendiendo asus caracteristicas, entidad y dificultad
y alo que se establezca en la normativa especifica que sea de
aplicacion. Asi mismo, comprendera las medidas inmediatas de
seguridad en el caso de que procedieran, justificando que no
admiten demora por motivo de inminente peligro para los
ocupantes del edificio o de sus inmediaciones.

En este caso, a la vista del informe desfavorable, el
Ayuntamiento podra comunicar a la propiedad para que en €
plazo de dos meses procedaasolicitar las obras para subsanar las
deficiencias detectadas en la parte de conservacion del Informe
de Evaluacion realizado, con la advertencia de que en €l caso de
incumplimiento, se adoptarén las medidas sancionadoras y
sustitutorias previstas en la normativa de aplicacion.

Lafalta de gjecucion, total o parcial, de las obras y trabajos
ordenados parala subsanacién de los desperfectosy deficiencias
detectados en los edificios legitimara que €l 6rgano municipal
competente pueda ordenar su g ecucion subsidiaria sobre labase
delosInformes de Evaluacion resultantes de lainspeccién delos
edificios y, en su caso, de las visitas de inspeccion que se
consideren necesarias.

¢) Ademas, si €l edificio fuera susceptible de realizar gjustes
razonables en materia de accesibilidad, éstos deberan redlizarse
dentro del plazo establecido por la normativa vigente, debiendo
comunicar a Ayuntamiento su realizacion.

Articulo 13. Del cumplimiento dela obligacion de efectuar el
Informe de Evaluacion

a) Cumplimiento de la obligacién de redlizar €l Informe de
Evaluacion de Edificios.

1. LosInformes de Evaluacion deberan realizarse cumpliendo
|os plazos establecidos en la presente Ordenanza.

2. En el caso de que se establezcan ayudas estatales,
autonémicas o municipales, los propietarios de edificios que
hayan cumplido en plazo laobligacién deredizar el Informe de
Evaluacion podran solicitar dichas subvenciones.

3. Asi mismo, los propietarios podréan solicitar una copia de
laanotacion en el Registro de Edificios alos efectos de acreditar
su estado de conservacion.

b) Incumplimiento de la obligacion de realizar el Informe de
Evaluacion de Edificios.

1. Finalizado el plazo establecido pararealizar el Informe de
Evaluacion, sin haberse acreditado con lapresentacion del informe
resultante de la primera o sucesivas evaluaciones, asi como la
presentacion del mismo sin cumplir cualquiera de los requisitos
establecidos en la presente Ordenanza, se considerara como
incumplimiento del deber derealizar el Informe de Evaluacion.

2. Antelapersistenciaen e incumplimiento, laAdministracion
Municipal podré incoar el correspondiente procedimiento
sancionador, sin perjuicio de los mecanismos de €jecucion
forzosa.

3. Incumplida la obligacién de presentar el Informe de
Evaluacion en los plazos previstos en esta Ordenanza, |os
propietarios de edificios no podran solicitar las ayudas o
subvenciones estatal es, autonémicas 0 municipal es que se puedan
establecer para la realizacion de las obras necesarias para €l
cumplimiento del deber de conservacion.

Articulo 14. Régimen sancionador por incumplimiento dela
obligacion derealizar € Informede Evaluacion.
Lafalta de presentacion del Informe de Evaluacion, o en su
caso la falta de respuesta a | os posibles requeridos municipales
debido a inspecciones, dara lugar a que el érgano competente
ordene su practica inmediata, otorgando un plazo de tres meses
parasu realizacion, con apercibimiento a obligado de laposible
aplicacién del régimen sancionador y delarealizacion del Informe
de Evaluacion de forma subsidiaria a su costa.

Articulo15. Delareglizacion subsidiariadd | nformedeEvaluacion.

Ante el incumplimiento del obligado de presentar el
correspondiente Informe de Evaluacion, €l érgano competente
mediante resolucion motivada ordenara, previo tramite de
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audienciapor plazo noinferior adiez diasni superior aquince, la
realizacion subsidiaria del Informe de Evaluacion a costa del
obligado, debiendo encomendarse a técnico competente o a
entidades de inspeccion autorizadasy registradas de acuerdo con
lo dispuesto en la normativa autonémicay estatal aplicable.

En la notificacion de la resolucion deberd sefid arse la fecha
en laquelainspeccion sevayaainiciar, laidentidad del técnico
facultativo competente o entidad de inspeccion contratada para
surealizacion, lareferenciadel contrato suscrito con el municipio
y el importe de los honorarios a percibir por este concepto, que
sera liquidado a cuenta'y con antelacién a la realizacion de la
misma, areserva de laliquidacion definitiva.

Si hubiere oposicion, de los propietarios 0 moradores, a la
practica de la inspeccion, se solicitard el correspondiente
mandamiento judicial paralaentraday realizacion del Informe
de Evauacion.

Articulo 16. Coordinacion administrativa.

Para asegurar |os principios de informacién, coordinacion
y eficacia en la actuacion de las Administraciones Publicas,
y facilitar el conocimiento ciudadano, en relacion con la
sostenibilidad y calidad del medio urbano y el parque
edificado, los Informes de Evaluacion servirédn para nutrir
los censos de construcciones, edificios, viviendas y locales
precisados de rehabilitacion, a que se refiere la legislacion
vigente.

Disposicién adicional. Creacién del Registro de Edificios.

El titular competente en materia de conservacion y
rehabilitacion creard, en el plazo maximo de veinticuatro meses
desde la publicacién de la Ordenanza en el «Boletin Oficial» de
la provincia de Toledo, €l Registro de Edificios previsto en la
presente Ordenanza, y regulara su organizaciony funcionamiento.

Disposiciontrangtoria. Calendarioderealizacion delosI nformes
de Evaluacion.

Se establece €l siguiente calendario defechas, siemprequela
legislacion autonémica no contemple una regulacion mas
exigente:

1. Desdelafechadeentradaen vigor delapresente Ordenanza
y hasta el 31 de diciembre de 2015 se redlizard el Informe de
Evaluacion de los edificios con una antigliedad anterior a 31 de
diciembre de 1943.

2. Durante los afios 2016 y 2017 se redlizara €l Informe de
Evaluacién delos edificios con unaantigliedad entre el 1 deenero
de 1944y el 31 de diciembre de 1953.

3. Durante los afios 2018 y 2019 se redlizara € Informe de
Evaluacién delosedificios con unaantigliedad entre el 1 deenero
de 1954y el 31 de diciembre de 1963.

Disposicion final. Entrada en vigor.

Esta Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su
publicacion integra en e «Boletin Oficial» de la provincia de
Toledo, y permanecerd en vigor hasta su modificaciéon o
derogacion expresa.

ANEXO 1. DEFINICIONES

A los efectos de | o dispuesto en esta Ordenanza, siempre que
de la legislacién especificamente aplicable no resulte otra
definicion mas pormenorizada, 1os conceptos incluidos en este
anexo seréninterpretadosy aplicados con el significadoy alcance
siguientes:

Seguridad: Condiciones minimas de seguridad estructural que
debera cumplir un edificio, de tal forma que no se produzcan en
el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su origen o
afecten alacimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamentelaresistenciamecanicay laestabilidad
del edificio.

Salubridad: Condiciones minimas que deberd cumplir un
edificios de forma que no atente contra la higiene y la salud
publica, de manera que no se produzcan filtraciones de agua a
través de la fachada, cubierta o del terreno y que se mantengan
en buen estado de funcionamiento las redes generales de
fontaneria y saneamiento de modo que se garantice su aptitud
parael uso a que estén destinadas.
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Accesibilidad: Condiciones minimas que deben cumplir los
edificiosdetal formaque sean utilizablesy practicables por todas
las personas en condiciones de seguridad y comodidad y de la
forma mas auténomay natural posible.

Eficiencia energética: Relacion entre la produccion de un
rendimiento, servicio, bien o energia, y el gasto de energia.

Mejora de la eficiencia energética: Aumento de la eficiencia
energética como resultado de cambios tecnoldgicos, de
comportamiento y/o econémicos.

I ntervencion quedteralaconfiguracion arquitecténicadd edificio:
entendiendo por tal la que tengan carécter de intervencidn totd o las
parciaes que produzcan una variacion esencia de la composicion
generd exterior, lavolumetria, 0 € conjunto ddl sstemaestructurd, o
tengan por objeto cambiar losusoscaracteristicosdd edificio; asi como,
las obrasquetengan € caracter deintervencion total en edificaciones
catd ogadas o que dispongan de aguin tipo de proteccion de caracter
ambiental o historico-artistico, regulada a través de norma legd o
documento urbanisticoy aquellasotrasde caracter parcial que afecten
alos elementos o partes objeto de proteccion.

Intervencionesen los edificios: Se consideran intervenciones
en los edificios existentes, las siguientes:

a) Ampliacion: Aquellasen lasque seincrementalasuperficie
0 €l volumen construidos.

b) Reforma: Cud quier trabgjo u obraenun edificioexigentediginto
dd que s=lleve acabo parad excusivo mantenimiento del edificio.

¢) Cambio de uso.

Mantenimiento: Conjunto de trabajos y obras a efectuar
periddicamente para prevenir el deterioro de un edificio o
reparaciones puntuales que serealicen en el mismo, con el objeto
mantenerlo en buen estado paraque, con unafiabilidad adecuada,
cumpla con los requisitos basicos de |a edificacion establecidos

ANEXO 2. MODIFICACION DEL MODEL O DE INFORME
DE EVALUACION DE LOSEDIFICIOS

El moded o de Informe de Eva uacion delos Edificios contenido en
d anexo 3 podra ser completado y adgptado alanuevanormativa que
puedaentrar envigor con posterioridad alagprobacion deestaOrdenanza
asi como, en funcion de las nuevas aplicaciones tdleméticas, mediante
d correspondienteacuerdo dd Grgano competenteparadllo, sSnnecesided
de modificar la presente Ordenanza.

ANEXO 3. MODEL O DE INFORME DE EVALUACION
DE LOSEDIFICIOS

DATOS GENERALES DEL EDIFICIO

A. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: [Via:

N° | Piso/Letra: [C.P:

Poblacion: | Provincia:

Ref. Catastral:

Otras Ref. Catastrales y Observaciones™:

El edificio objeto del presente 0 Un tnico edificio
informe es: 0O Una parte (bloque, portal...) de un edificio siempre que
sea funcionalmente independiente del resto
0O Otro caso:

Comparte elementos comunes con O No
edificaciones contiguas: O Si, indicar cuales:

(1)Especificar en caso de que el edificio cuente con mas de una referencia catastral, u
otros casos como complejos inmobiliarios, varios edificios dentro una misma parcela
catastral, etc.

B. DATOS URBANISTICOS

Planeamiento en vigor: [ Clasificacién:

Ordenanza: | Nivel de proteccién:

Elementos protegidos:

C. DATOS DE PROPIEDAD @

Régimen juridico de la

. g 0O Comunidad de propietarios O Propietario tinico

propiedad:

O Varios propietarios 0O Otros:
Titular: [ NIF/CIF:
Direccion:
C.P: Poblacién: Provincia:
Tlfno. Fijo: Tlfno. Mévil: E-Mail:
Representante: En condicion de:
NIF/CIF: Direccién:
CP: Poblacién: [ Provincia:
Tifno. Fijo: Tlfno. Mévil: | E-Mail:

(2) Indicar el propietario o en su caso el representante de éste o de la comunidad
correspondiente.

D. DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Técnico: [NIF/CIF:
Titulacion:

Colegio Oficial: |N? Colegiado:
Direccién:

C.P: [ Poblacién: [ Provincia:
Tifno. Fijo: | Tifno. Mévil: | E-Mail:
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Suverfici o (o) E. I-)é\-mi GENEI:’\_I&E? Q)FI EI)IF[CI_O\Itu ., o) Estructura | Estructura Forjado (Elementos Forjado [ Forjado reticular
 Superficie parcela (m°): | Superficie construida (m-): | Altura sobre rasante (m): . . S . . ) .
Uso caracteristico/principal O Residencial pablico O Residencial 0O Administrativo hnruonts-!l principal (viges): se(?undanos, (Entrevigado). | O Losa homnigén
del edificio: privado Planta Tipo |0 De madera viguetas): [ Tablero [ Se desconoce/
O Docente O Comercial O Industrial 0O Metalicas O De madera O Revoltén Otro:
_ OSanitario O Owro: _ O De hormigén | O Metilica [0 Bovedilla
N total de plantas sobre rasante: N‘Td(‘)- pl;ntas sobre rasante con uso igual al ammado 0O De horrmgc')n mrémica_
ke Lprimepa armado 0O Bovedilla
N°de ?Ia::liils sobre rasante con usos Uso(s) secundario(s): hommigén
N total de plantas baio rasante: N°de plantas bajo rasante con uso igual al Estructura Fogjado: Forjado Sanitario: |0 Solera [ Se desconoce/
o depr o - __|principal: horizontal |0 1déntico al de |0 Idéntico al de Otro:
N°de plantas bajo rasante con usos secundarios: Uso(s) secundario(s): Suelo. Planta P.Til?o P‘Til?o
o — T o 2 en contacto | Diferente al de [0 Diferente al de
N total de viviendas: Superficie media (m®): ® |pTi PTi
N° total de locales: Superficie media (m): con terreno 210 - 2 1p0 —
|Ntotal de plazas de aparcamientos: | Superficic media (m’): Estructura de quado Ceqchas, port!cos: O Tat')lero [ Se desconoce/
N° total de trasteros: Superficie media (m°): cubierta horizontal y: |0 Vigas hormigén | cerdmico Otro:
| Afio de construceion: | Referencia™: O Capa armado+tablero O Tablero
: ;‘ﬁ‘_’\dc Tc]':‘hili?cié"_i"lcgralf do Ta cual se obi Rcf?;“d"lm_:  del edificio formacién pte. |0 Vigas metilicos | madera
isic mii;rﬂ_;i:::;z:;;.mnlr la cual se obtiene el dato “afio™ del IS0, kn su D Tﬂb]qull]os + +table[0 D ‘
tablero O Vigasmadera | Chapa/Sandwich
"I‘ipnlogia edificatoria: Implantacion en parcela del edificio™: Forjado +tablero
0O Edificacién exenta/aislada o parcada en parcela/bloque abicrto: CREs] inclinado:
@@ O Hormigdn
0O Edificacion entre medianeras/adosada/ edificacion en manzana B i | amado
cermada &EE jifil EFE) 00t
j'l‘ipologia edificatoria: Nicleos de comunicacién vertical en edificios residenciales ¥, Observaciones:
Un solo niicleo de escaleras: Dos o mas nicleos de comunicacion verfical: — - -
O Sin ascensor N° total de escaleras : (3) Describir el sistema constructivo de la estructura que forma el suelo de la Planta
O Con 1 ascensor N fotal de ascensores: Baja, o planta-n, i el edificio tiene -n plantas de sdtano.
0O Con 2 0 mas ascensores N tfotal de viviendas con acceso a través de mas de 1 nicleo:
N total de viviendas sin acceso a través de ascensor:
| N°medio de viviendas por planta: | N° medio de viviendas por planta: CERRAMIENTOS VERTICALES Y CUBIERTAS
(4) Optar por la que describa mejor la forma de implantacion del edificio. Fachada Acabado Visto en Fachada Principal: Acabado Revestido en Fachada
YOS GRAFICOS principal sobre Sup. Cerram. Vertical Total: Principal:
| - - F. ARCHIVOS C oS P ——r— % sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
Se acompaiiard el presente documento con al menos un plano de situacion del edificio v hasta tres i I
fotografias en color que identifiquen el mismo. Formato minimo 10x15 cm o resolucion minima u MamPOStena o Fa}mca bloque D Enfoscado y D Chapado
300 ppp. 0O Silleria hormigén intado ledra
1300 ppp g P p
Superficie (mz): 0O Fébrica ladrillo O Panel prefabr. |0 Revoco 0O Chapado
G. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARTA O Fébrica blogue  hormigén O Mortero metilico
A continuacién, indique la documentacién administrativa complementaria de que dispone el 9% sobre Su b 0 0 .
edificio, por ejemplo: Licencia de Obras, Licencia de Ocupacién, Licencia de Actividad, co P | ceramico M 1::11:6’1 Sandwich IEO;O?apad Otros :
Expediente de Disciplina, Expediente de Ruina u Orden de ejecucién entre otras: - ) elalico/andwic ) p.aca 0
Nombre del documento N°1: Vertical Total: . a O.UOSS ‘ cerdmico ‘ .
Fecha: [ Aleance: Dispone de Camara de Aire: 0 51 0 No O Se desconoce Dispone de aislamiento
Técnico responsable: térmico: O Si O No O Se desconoce
Observaciones: Otras Acabado Visto en Otras Fachadas: | Acabado Revestido en Otras Fachadas:
5 fachadas sobre Sup. Cerram. Vertical Total: | % sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
Nombre del documento N°2: ' ) . .
Fecha: [Alcance: fachadas a O Mamposteria O Fébrica bloque | O Enfoscado y pintado O Chapado
Técnico responsable: patios, y 0O Silleria hormigén [ Revoco piedra
Observaciones: medianerias ~ |0 Fabrica ladrillo O Panel prefabr, | O Mortero monocapa O Chapado
[ Fébrica bloque  hormigén 0O Aplacado cerdmico  metalico
Nombre del documento N°3: cerfriico O Panel O Otros :
Fecha: [ Alcance: Lo " . '
Téenico responsable Superficie (m°): MelahcoI/Sandmch
Observaciones: - - g ths. . —
%sobre Sup. | Dispone de Cémara de Aire: 0 81 0 No O Se desconoce Dispone de aislamiento
Nombre del documento N°4: Cerram. térmico: O $i O No O Se desconoce
Fecha; [ Alcance: Vertical Total:
Técnico responsable: Carpinteriay Tipo de carpinteria Tipo de vidnio predominante:
Observaciones: 1 . )
vidrio en predominante:
huecos 0 Madera 0O Simple O Con capa bajo
Superficie (m?f); O Acero O Doble acristalamiento  emisiva
] 0 Aluminio 0O Triple acristalamiento O Con capa de
H. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL % sobre Sup. |0 PVC control solar
EDIFICIO A EFECTOS ESTADISTICOS 0 S0DIE SUP. 0 Otros:
Cerram. 08
Sistemas de O Muro depiedra O Muro de fibrica O Muro pantalla Vertical Total:
contencion ] Mm‘o de fibrica  bloque ] O Se desconoce! Otro: Azotea/Cubier | O Transitable Cubierta OTegadrabe 0O
ladrillo iﬁ:i" hormigén {a plana 0 No transitable inclinada O Tejaplanau  Fibrocemento
Cimentacion O Zapatas, zanjas, [0 Zapatas o zanjas O Losa N D,‘sPFmB de aislamiento otra . O Asfiltica
superficial pozos mamposterfa  hormigén [ Se desconoce/ Otro: Superficie (m’): termuco: o OTeja O Chapa acero
Cimentacion O Pilotes O Pantallas 0 Se desconoce/ Otro: 081 O No O Se desconoce | Superficie (m°): | cemento O Chapa
profunda % sobre Sup. O Pizarra cobre/zine
Observaciones: Cerram. Dispone de lamina % sobre Sup. | Dispone de aislamiento térmico:
- Horizontal impermeabilizante: Cerram. 0 51 0 No O Se desconoce
Estructura Muros de carga: Pilares: O Se desconoce/ Total: 08 ONo O Se d Horizontal
vertical O De piedra 0O De fabrica O De ladrillo Otro: ’ ! 0 LI o€ desconoce i
O De hormigén  ladrillo O De fundicién Total:
armado O De bloque O De acero Observaciones:
0O De adobe cerdmico O De hormigén
0 De tapial E De bloque amado (6)Indicar la informacidn correspondiente a otros cerramientos que no formen parte de
E(IJ ncr:ﬁ c:;tram ado la fachada principal v que supongan un mayor % sobre el resto de la superficie total de
de madera cemramientos verticales.
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INSTALACIONES DEL EDIFICIO
Saneamiento | No dispone de Sistema de Evacuacién | O Bajantes Vistas 0 Bajantes
Evacuacion | O Dispone de Sist. Evacuacionared de | Empotradas
de aguas alcantarillado piblico 0 Otro:
0O Dispone de Sist. de Evacuacién propio | O Colectores Vistos 0 Colectores
(fosa séptica, etc). Enterrados
O Otro:
Abastecimien | O No dispone de Sistema de O Contador tinico para todo el edificio
to deagua | Abastecimiento de Agua O Contadores individuales por
0O Dispone de conexion a Red de vivienda/local
Abastecimiento piiblico 0 Contadores individuales centralizados
0O Dispone de Captacién propia (pozo,
bomba, etc.)
Instalacion | El edificio dispone (instalacion eléetrica | O Contador tinico para todo el edificio
eléctrica elementos comunes): O Contadores individuales por
O De Caja General de Proteccion (CGP) | vivienda/local
O De Interruptor Diferencial O Contadores individuales centralizados
0O De Intermuptor Automatico al inicio de
los circuitos de servicios comunes
O De fusible al inicio de las derivaciones
individuales a viviendas o locales
0O Otros:
Calefaccion | O Se dispone de sistema de Calefaccion | En caso contrario, indicar:
Colectiva/Central: % de viviendas/locales disponen de
O Caldera comunitaria sistemas individuales de Calefaccion:
O Bomba de calor % viviendas con Caldera(Gas
O Otro: canalizado):
Indicando: O Propano O Gas
Natural
Combustible Calefaccion % viviendas con Caldera Gasoleo:
Colectiva/Central:
OGLP O Electricidad % viviendas con Calefaccion electrica:
O Gaséleo O Lefia/biomasa Indicando: O Bomba de calor O
O Gas Natural O Otros Radiadores
% con Otros:
Agua O El edificio dispone de sistema de ACS | En caso contrario, indicar:
Caliente Central:
Sanitaria Combustible para produccién ACS: % de viviendag/locales disponen de
ACS sistemas individoales de produceién de
ACS:
% viviendas con Calentadores (Gas
OoGLp 0 Electricidad canalizado):
0 Gaséleo O Lefta/biomasa Indicando: O Propane O Gas
0 Gas Natural 0 Otros Natural
% viviendas con Calentadores (Gas
e embotellado):
Ot bomebarmine | o OO
% viviendas con Calentadores eléctricos:
% con Otros:
Gas % de viviendas/locales que disponen de | O Contadores individuales por
canalizado | acometida a red de distribucion vivienda/local
para canalizada de gas para uso doméstico: O Contadores individuales centralizados
instalaciones | Propano
domeésticas |0 Gas Natural
Refrigeracion |0 El edificio dispone de sistema colectivo | En caso contrario, indicar:
de Refiigeracion: % de viviendas/locales disponen de
0 Con tome de enfriamiento | sistemas individuales de refrigeracion
[ Sin torre de enfriamiento | (aire acondicionado):
N° aparatos de aire acondicionado vistos
en fachadas:
Ventilacién y |El edificio dispone de los siguientes Los aparcamientos disponen de sistemas
renovacion  |sistemas de ventilacion paralos cuartos | de ventilacion:
de aire humedos (bafios y cocinas) de las 0O Mecénica
viviendas: 0O Natural
0O Ventanas 0 Patingjos [ Hibrida
O Shunts 0 Otros:
O Existen locales o viviendas cuyos
cuartos himedos no tienen ninguno de
los sistemas anteriores de ventilacién.
Proteccion | El edificio dispone de:
Contra O Un sistema de deteccién de incendios. [ Hidrantes exteriores
Incendios O Un sistema de alarma O Columna seca
O Extintores moviles O Boca de incendios equipada
Proteccion | El edificio dispone de:
contra el 0 Pararrayos de puntas [0 Un dispositivo de proteccion contra
rayo O Pararrayos Faraday sobretensiones transitorias
[ Pararrayos con sistemas activos O Red de tierra
(1onizantes)
O Otro tipo de pararrayos:
Instalaciones |El edificio dispone de:
de [ Antena para recepcion de TDT [ Acceso de telecomumcaciones por
Comunicacio |0 Antena para recepeion de TV satélite  cable
nes ICT O Acceso de pares de cobre O Acceso de fibra 6ptica
O Accesos inaldmbricos
[ Ofras instalaciones de ICT
Observaciones:

PARTE I: ESTADO DE CONSERVACION

1.1. DATOS GENERALES DE LA INSPECCION

Fecha's de visita:

N” de viviendas inspeccionadas:

N° de locales u otros usos inspeccionados™:

Impedimentos ala hora de realizar la visita™:

Medios empleados durante la inspeccion”

Pruebas o catas realizadas":

Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita:

Observaciones:

(7)La inspeccidn a realizar es de cardcter visual, y respecto a aquellos elementos del
edificio a los que se ha tenido acceso. No forma parte de la inspeccién detectar posibles
vicios ocultos, ni prever causas sobrevenidas. Los elementos objeto de inspeccidn son
los que constan en este modelo de informe, Cuando log datos obtenidos en la inspeccién
visual no sean suficientes para valorar las deficiencias detectadas, el técnico encargado
de lainspeccién deberd proponer a la propiedad del inmueble efectuar una diagnosis del
elemento o elementos constructivos afectados, asi como las pruebas que considere
Tiecesarias.

1.2, HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS

Fecha de la iltima inspeccion:

Téenico:

Resultado:

Grado de ejecucion y efectividad de las obras derivadas de la inspeccion:

Observaciones:

[ 1.3. VALORACION DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

1.3.1. CIMENTACION

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si
mismas, o en combinacidn con otras- la valoracién global del estado de conservacién de la
cimentacion como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacién:

Localizacién de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

il ol

Valoracion del estado de conservacion (Cimentacion):
O Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras:
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1.3.2 ESTRUCTURA

1.3.4 CUBIERTAS Y AZOTEAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si
mismas, o en combinacién con otras- la valoracién global del estado de conservacidn de la
estructura como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

Localizacién de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones

Fotografias identificativas

Rl ol el

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si
mismas, 0 en combinacién con otras- la valoracién global del estado de conservacion de cubiertas
y azoteas como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

1. Localizacién de la deficiencia
Breve descripcion de la misma
Pruebas o ensayos realizados
Observaciones
Fotografias identificativas

RS

Valoracion del estado de conservacion (Estructura):
0O Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

Valoracion del estado de conservacién (Cubiertas y Azoteas):
O Favorable O Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras: Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras:
13.3 FACHADAS Y MEDIANERIAS 1.3.5. INSTALACIONES
: - . : . Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si
Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si . L N . : .
mismas, o en combinacion con otras- la valoracién global del estado de conservacion de fachadas ?“‘E:Sz o e combma;lbn con ofras d la valoraci6n lebal dj] esnfld.g ‘ée cmse;vag(m dl(:l las
(incluyendo cerramientos y huecos) y medianerias como desfavorable y aportando de cada una de mstalactones comunes de suminisiro de agua, smeamento y elesinadad como destavorable y
ellas la siguiente informacion: aportando de cada una de ellas la siguiente informacién:
— . 1 Localizacion de la deficiencia
é' é:::&i‘:g;‘ ‘i:’;; g:?:lr:a’ilga 2. Breve descripcion de lamisma
' P : 3. Pruebas o ensayos realizados
3. Pruebas o ensayos realizados 4. Observacionss
4. Observaciones 5 Fotografias identificativas
5. Fotografias identificativas
Valoracién del estado de conservacion (Fachadas y Medianerias): Valoracién del estado de conservacion (Instalaciones):
O Favorable O Desfavorable O Favorable O Desfavorable
En caso de valorarse como desfivorable, se establecerd, si procede: En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras: Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacién de las obras:
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L4. EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE ®

— —— Huecos Degradacion, erosién y/o riesgo de desprendimiento de los materiales de la fibrica de
Descripeion del peligro inminente: cerramiento
Humedades de capilanidad en Los muros de ceramuento
Humedades por filtraciones en los muros de cemramiento, carpinterias y encuenros
Humedades por condensaeidn u otras eausas en los muros de eerramiento, carpinterias y
encuentros
Presencia de vegetacidn y/o microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en muros de
Indicar medidas a adoptar: cerramiento
Degradacidn o ausencia de juntas entre edifieios en fachadas
Riesgo de desprendimiento de elementos adosados alas fachadas
Degradacién o ausencia d¢ aislamiento témico en fachadas y medianerias
Qtras deficiencias en los muros de cerramiento
Fisuras yio grietas en revoco d las fachadas extenores
Fecha limite de actuacion: Fisuras y/o grietas en revoeo de fachadas de patios
(8)A cumplimentar en caso de que sea necesario adoptar medidas inmediatas de Abombamiento del revoco en muros de cerramiento
segunidad paralas personas Hurniedades en revoco de muros de cerramiento
Acabados de Presencia de vegetacién y de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en revoco de
L.5. VALORACION FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO Fachata ':‘,“'“.d‘ carimiento ____ T T e T
El técnico competente abajo firmante valora el estado de conservacion del edificio como: = I, erosion de los o riesgo spren 0
revoeo de Fachadas
O FAVORABLE [ DESFAVORABLE Degradacion de los paneles, placas v clementos prefabricados de cerramiento en fachadas
Degradacién de los anclajes de sujecidn de aplacados, pancles v placas de cerrami¢nto
Esta valoracion del estado de conservacion del edificio es suscnita por el técnico competente abajo Qtras deficiencias en los acabados de fachada:
firmante, en base a una mspeccidn de caracter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio Deformacién /o rotura de carpjnterias exteriores
alos que ha tenido acceso. Corvlnteri Presencia de mictoorganismos ¢n carpinteria Exterior (moho, nuisgo, bacterias ) o de
Ob . . arpinteria xiléfagos en carpinteria exterior de madera
servaciones: Exterior y o : T g ] e
acristalanents | L1050 de los materiales en carpinteria Exterior o corrosion de elementos metilicos en
carpinteria exterior
Ausencia de acristal amientos o vidrios rotos y/o desprendidos
Elementos Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los Elementos Adosados a Fachada come:
Adosados a bajantes, chimeneas, farolas, antenas, marquesinas, tendederos, toldos, cableados, equipos
Fachada de climatizacién, etc.
Mal estado y/'o riesgo de desprendimiento de Flementos de fachada como: aleros, cornisas,
Otros Elementos | voladizos, miradores, cte.
deFachada Mal estado yo riesgo de desprendimiento de Defensas como: barandillas, antepechos, petos,
balaustradas, vallas, rejas, cierres de seguridad, ete
Otras deficiencias | Otras deficiencias en cerramientos verticales
En.. DEFICIENCIASENAZOTEASY CUBIERTAS
a... weden Ausencia, deformacién y/o rotura de las membranas impermeabilizantes ¢n azoteas
Asusencia, deformacion y/o roturas del pavimento en azoteas
. o Ausencia, deformacién y/o roturas de Tuntas de dilatacién en azoteas
Firmado: El Técmco competente: s — )
Azoiea M; én d¢ filtr: ylo goteras pr tes de azoteas
o " Manifestacidn de cond en el interior derivadas de las azoteas
_ yhnas Presencia de vegetacidn y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...} en azoteas
L.6. DESCRIPCION NORMAL[ZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE P Anidamiento de aves en azoteas
CONSERVACION DEL EDIFICIO Rotura, obstrueel otras deficiencias en sumideros, cazoletas y clementos de desagiic en
A efectos estadisticos, consignar las deficiencias del edificio segiin la descripcion | azoteas
normalizada adjunta. % Otras deficiencias en Azoteas (inchuyendo ausencia de aislamiento térmico):
Exclusivamente a efectos de la normalizacién de esta informacion para su & Deformacién vlo rotura de los faldones de eubierta
P’”?cesmmmo 9“‘7?,‘:5“'?0» se consideran 'in?ﬁCiemm Graves”, las que, por si 3 Desprendimiento y/o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas, ete.
mismas, 6 en c«zmb:mcmn con otrass, condicionan el resultado de la Parte I del E Deformacion ylo roturas d jurtas de dilatacién e cubiertas
Informe como “Desfavorable”. _ Coblertx Manifestacién de filtraciones ylo goteras derivadas de Ia cubierta
DEFICIENCIASEN CIMENTACION - ertas Manifestacion de condensaciones en o inferior de la cublerta
Fisuras yio grietas en los cerramientos del edificio derivadas de probl en inclinadas - - - - - -
Fisuras y/o grictas ¢n clementos estructurales del edificio derivadas de problemas en —E_!’_rﬁ_(_:_ﬂ_:_)—?fﬁsm'[‘ de vegetacion v/o Ide misroorganismos (moho, musgo, basterias . Jenla cubierta —
i i i _ Anidamiento de aves en cubierta
i Fisuras ylo grietas ¢n tal ia derivadas derivadas de problemas en Rotura, obstrucciones u ofras deficiencias de los canalones en cubierta
Cimentacion Asiento de pilares derivado de problemas ¢n cimentacié én EOT I > TR - 0 e —
Asiento de sulerﬂs denvado derivadas de probl en g Otras en Cubiertas L, M ausencia de “mc“):
Defe yio rofura de solados derivado derivadas de problermas en e Otros Elementos | Mal estado yo riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta, como:
3"““22’“?’“{ de mucf?i de contencién de Cubierta lucernarios, elarabovas y ventanas, chimeneas v shunts, antenas, casetdn del ascensor, ete.
tras clencas en Cimentacion C
DEFICIENCI ASENESTRUCTURA : DE ICIEIJ\I(JZIASE.I:I IN‘STALA‘CIONESCOM UNESDI'EL EDIFIC%IO
Deformaciones, fisuras y/o grictas en interior del edificio derivadas de problemas en la Instalacion de Hi ylo Filtr derivadas & fugas enlas conducciones y tuberias de
estructura vertical Ahastecinient abastecimiento v distribuein de agua
Deformaciones, fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas [ s ctalmed hactecirm
enlacs s vertioal Agua Otras enla de A nto de agua
Abomt despl v/o desniveles de muros de carga de la estructura vertical 0 0 q
Em::‘“ Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la ¢structura verti cal . HUI\’H({?.dGS Vo Filtraciones derivadas de fug as enlas condueciones y tuberias de
Corrosién de clementos metilicos de la estructura vertical Instalacion de saneamient
Patologias v degradacién del homigén en elementos de la estructura vertical Saneamiento Problemas de pocaria v atascos ¢n las condueeiones de sancamiento
Fisuras en pilares de la vertical Otras deficiencias en la instalacin de S —
Presencia de humedades /o filtraciones en ¢lementos de la vertical
Otras deficiencias en la Estructura Vertical
Fisuras ylo grictas en forjados L7, DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO
Fisl.l‘ﬂi on grietas en vigas R . R _ R _ A 5
anormales del forjado La propiedad del edificio dispone de la siguente documentacién sobre las instalaciones comunes del edificio: I
D fe ién o rofura de solados derivados de probl dela hori: d
E"r.“m‘ Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura horizontal Instalacio Boletin de Instalador de la Instalacién Fléetrica del edificio
Corrosién de elementos metilicos de la estructura honzontal Elécirica
Patologias y degradacion del hommigén en elementos de la estructura honzontal T T T o T
Rotura y/o desprendimientos de elementos del forjado Instalaciones de Documentzcién Adl:m:‘uslrauva dc la L:Et.n!acim d‘: C‘.a]d..ﬂmm
Presencia de humedades y/o filtraciones en clementos de Ia horizontal Caldacclin/ Contrafo de Mant; to de la inst de C b
Otras deficiencias en la Fstruetura Horizontal ACS accion ntacidén Administrativa de la instalacién de Agua Caliente Sanitaria
Deformacién de faldones de la estructura de cubierta . p g . o]
Tiswas y/o srictas enla ¢ b E— Coii.rcm ‘cle M?nhemm..u':nto d?'lgmstzlaqdn de Agua‘EahAente Samitaria
E a Presencia de xil sfagos en elementos de madera de la estructura de cubierta de G de Inspeccion Peridica ¢n A ¥y ga
ot Corrosién en clementos metdlicos dela estructura de cubicrta Ascansor Contrato de Mantenimiento en ascensores, montacargas v salvaescaleras
b y degradacion del homnigén en la de cubjerta, Instalaciones de | Certificado de Instalador Autorizado de T Instalacién de Proteccion Contra Incendi
Roturas y'o desp de dela d:_cubl:rta Pr Ve Contrato de M et de Iz Instalacion de Proteecion C. m—
Presencia de | dades y/o filtraciones en la estructura d¢ cubieita oteccion ontrato de d : onira
Otras deficienci de Cubicerta Instalacion de Certificada’s de la Instalacién de Gas del edificio
%ﬁ%ﬁ“: ::: ::“'3'““ Gas Certificado de Inspeecion Periddica de 1 Instalacion de Gas del edificio
E ade Desnivel o d g T PR TE— Py Depisitos Docmewi&l de la Instalacidn y/o Certificacidn Administrativa de Depositos de
Escaleras Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura de escalera C:l:ﬂz bl Combustible
g;ﬂlzzﬁh desprendi . W;ﬂ' ment BJ“‘ | ustivle Documentacién acreditativa de la inspeceidn v/o revisién de Depésitos de Combustible
as clmmas enla e Escaleras T R B T
DEFICIENCIASEN CERRAMIENTOSVERTICALES Ins Telecommdca Domemclondchlfmm'uchn Comin ds. T:]ccolr’rumesmkonesamemgudapor]a
Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas exteriores cianes ICT normativa (protocolo de pruebas, boletin de instalacién o certifieado de fin de obra), a
C Fisuras yi'o grictas en los i de las fachadas de patios :sg:dﬁcm
verticales: Fisuras y'o grietas en las medianerias Ortra documentacione
Fachad: Abomb: de muros de ce;
Medi ¥ Delec 16n o rotura de carpinterias de huecos




PARTE II: CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD
0O USO RESIDENCIAL VIVIENDA:

B.O.P. de Toledo

[ 11.1 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segiin CTE-DB-SUA 9)

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR |

Para edificios, indicar:

1.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al
mismo

- Con la via piblica ONo 0si
- Con las zonas comunes exteriores” ONo  0OSi

Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:

1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona
privativa de cada vivienda

- Con la via piiblica O No 051
- Con las zonas comunes exteriores” ONo  Osi

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

{9) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

1.3, En el edificio hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al
mismo hasta alguna vivienda o zona comunitaria
ONo D i, en su caso, 0 Dispone de Ascensor accesible entre ellas
indique:
O Dispone de Rampa accesible entre ellas
[ Dispone de Ascensor no accesible segin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:
[ No dispone de rampa i ascensor:
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas
condiciones dimensionales y estructurales permiten
instalacion de ascensor o rampa accesible:

ONo Osi

1.4. El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible
O No D Si o 5 cage, 0O Dispone de Ascensor aceesible entre ellas

mdique;

[ Dispone de Rampa accesible entre ellas

0O Dispone de Ascensor no accesible segin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:

[ No dispone de rampa ni ascensor

En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas

condiciones dimensionales y estructurales permiten

instalacién de ascensor o rampa accesible:

O No 05Si

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y mimero de viviendas afectadas):

Para edificios o conjuntos de viviendas con viviendas accesibles para usuarios en silla de
ruedas, siendo estas viviendas legalmente exigibles, indicar:

1.5. La planta o plantas con VIVIENDAS ACCESIBLES para USUARIOS DE SILLA DE
RUEDAS estan comunicadas mediante un ASCENSOR 0 RAMPA ACCESIBLE con las plantas
donde se encuentran

- La entrada accesible al edificio O No Osi
- Los elementos asociados a las viviendas ™" ONo asi
- Las zZonas comunitarias O No 0 si
OBSERVACIONES:
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[ 11.2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segiin CTE-DB-SUA 9)

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES |
Si el edificio dispone de aparcamiento propio y cuenta con viviendas accesibles para usuarios
de silla de ruedas, siendo estas viviendas legalmente exigibles, indicar:
2.1. El aparcamiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada
vivienda accesible a USUARIO DE SILLA DE RUEDAS legalmente exigible
O No Osi

OBSERVACIONES:

| PISCINAS |
En edificios con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas viviendas
legalmente exigibles, indicar:

2.2, Las piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante gria o cualquier otro dispositivo
adaptado, excepto en la piscina infantil

O No Osi

OBSERVACIONES:

[ SERVICIOS HIGIENICOS |
En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado
cuyas superficies sumen mas de 100 mzy cuyas ocupaciones sumen mas de 10 personas
calculadas conforme a S1 3, indicar:
2.3, Los aseos exigidos legalmente, disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o
fraccién, de los inodoros instalados, admitiéndose el uso compartido por ambos sexos

O No Osi
2.4, Los vestuarios exigidos legalmente, disponen de una CABINA Y UNA DUCHA
ACCESIBLES por cada 10 unidades o fraccién, de los instalados

ONo O 8i

OBSERVACIONES:

MECANISMOS ACCESIBLES
2.5. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma son
MECANISMOS ACCESIBLES (segiin CTE-DB-SUA) en cualquier zona, excepto en el interior de
las viviendas y en las zonas de ocupacion nula

ONo asi
OBSERVACIONES:

11.3. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION
DE ELEMENTOS ACCESIBLES
(Segiin CTE-DB-SUA 9)

D_0Tr\CION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION l
En caso de existir los sig I tos, indicar:
3.1. Los elementos accesibles, estin sefializados mediante el “SIA”

- Los ASCENSORES ACCESIBLES O No asi
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES, excepto las ONo Osi
lad aunT 2 dant, -

En caso de existir varias entradas al edificio, indicar:
32 Las ENTRADAS QUE SON ACCESIBLES estin sefializadas mediante el “SIA”
complementado en su caso con flecha direccional

ONo  OSi |

|En caso de existir varios recorridos alternativos, indicar:
3.3. Los ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estin sefializados mediante el “SIA”™

(10) Se consideran elementos asociados a viviendas accesibles los trasteros accesibles,
las plazas de garaje accesibles, efc.

ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO |

1.6. Todas plantas disponen de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles
aellas

- Entre si ONo as:
- Con las viviendas situadas en las mismas plantas O No asi
- Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas ONo OSi

OBSERV ACIONES (indicar deficiencias detectadas y mimero de viviendas afectadas):

compl tado en su caso con flecha direccional

, ONo  OSi |
OBSERVACIONES:

GRAFICO DEL “SIA”

Para edificios o conjunto de viviendas con viviendas accesibles para usuarios de silla de
ruedas, siendo estas viviendas legalmente exigibles, indicar:

1.7. Las plantas donde se encuentran los elementos asociados a viviendas accesibles disponen de un
ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas con dichos elementos

One OSi

OBSERVACIONES:
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0 RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

B.O.P. de Toledo

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

Uso residencial piiblico con aparcamiento propio de mas de 100 m* construidos indicar:

{ 1.4 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA %)

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

5.2. El aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada
ALOJAMIENTO ACCESIBLE
ONo  O8i

41 El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al
mismo

Uso comercial, Uso de publica concurrencia é Uso de aparcamiento piiblico, con
aparcamiento propio de mas de 100 m* construidos indicar:

- Con la via piiblica ONo  OSi
- Con las zonas comunes exteriores " ONo 08i
OBSERVACIONES:

3.3, El aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada 33 plazas
de aparcamiento o fraccion.
ONo  OSi

Otros usos con aparcamiento propio de mas de 100 m’ construidos indicar:

{11) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

4.2, El edificio tiene mds de dos plantas desde una ENTRADA PRINCIPAL ACCESIBLE hasta
algnna planta que no sea de ocupacion nula
ONo 0O Si; En su caso, indique si dispone de un O Aseensor o rampa accesible

elemento que comunica las plantas que | O Ascensor no accesible segiin
no sean de ocupacion nula con las plantas | DB SUA.
de entrada principal accesible al edificio: | - Especificar dimensiones:

O No dispone de ascensor ni

rampa accesible

3.4. Segiin el nimero de aparcamientos o fracciones de que dispone el establecimiento, existe un
mimero minimo de PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES:

- Hasta 200 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible, ONo OS5
por cada 50 plazas o fraccién
- A partir de 201 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento ONe Ot

accesible més, por cada 100 plazas adicionales o fraccién

En todo caso, indicar:

5.5. El edificio o establecimiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE
por cada PLAZA RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS
ONo  Osi

OBSERVACIONES:

4.3. El edificio tiene mas de 200 m” de superficie util en plantas SIN ENTRADA ACCESIBLE
(excluda la superficie de zonas de ocupacion nula)
ONo O 51; En su caso, indique si dispone de un O Ascensor o rampa accesible
elemento que comunica las plantas que | O Ascensor no accesible segin
no sean de ocupacién nula con las plantas | DB SUA.
de entrada principal accesible al edificio: | - Especificar dimensiones:
O No dispone de ascensor i
rampa accesible

PLAZAS RESERVADAS |

Si el establecimiento o edificio tiene espacios con asientos fijos para el piblico (auditorios,
cines, salones de actos, teatros, etc), indicar:

3.6. El edificio o establecimiento dispone por cada 100 plazas o fraccién, de una PLAZA

RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS
oNo oSi

44, El edificio tiene ELEMENTOS ACCESIBLES (plazas de aparcamiento accesibles,
alojamientos accesibles, plazas reservadas, servicios higiénicos accesibles, efc.)
ONo O 51; En su caso, indique «i dispone de un 0O Ascensor o rampa accesible
elemento que comunica las plantas donde | O Ascensor no accesible segin

se encuentran los elementos accesibles | DB SUA.

con las de entrada principal accesible al - Espeaificar dimensiones:

edificio: O No dispone de ascensor ni
rampa accesible

5.7. El edificio o establecimiento tiene més de 50 asientos fijos y dispone por cada 50 plazas o
fraccion, de una PLAZA RESERVADA PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD
AUDITIVA

oNo oSi

Si el establecimiento o edificio tiene zonas de espera con asientos fijos, indicar:

5.8. La ZONA DE ESPERA del edificio o establecimiento, dispone por cada 100 asientos o

fraccion, de una PLAZA RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS
oNo oSi

4.5, El establecimiento tiene zonas de uso piblico que en total suman mas de 100 m” de superficie
il o en las que se prestan servicios distintos a los que se prestan en las plantas accesibles

OBSERVACIONES:

PISCINAS |

En piscinas abiertas al piblico de establecimientos de uso Residencial Piblico con
alojamientos accesibles, indicar:

O No [ 5i; En su caso, indique s1 dispone de un 0 Ascensor o rampa accesible
elemento que comunica dichas zonas con | [ Ascensor no accesible segiin
las plantas accesibles: DB SUA.

- Especificar dimensiones:
O No dispone de ascensor ni
rampa accesible
OBSERVACIONES:

5.9, La piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante gria o cualquier otro dispositivo
adaptado, excepto en la piscina infantil
ONo DOSi

ACCESIBILIDAD EN PLANTAS DEL EDIFICIO

4.6. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica en cada planta los accesos
accesibles a ella:

OBSERVACIONES:

SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES |

- Entre sf ONo Osi
- Con las zonas de uso piiblico ONo Osi
- Con los elementos accesibles ONo Osi
- Con las zonas de uso privado exceptuando zonas de ocupacion mula y ONo Osi
recintos <30m’

OBSERVACIONES:

En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso lz)rivado que sirven a zonas de uso
privado cuyas superficies utiles sumen mas de 100 m” y cuyas ocupaciones sumen mas de 10
personas calculadas conforme a SI 3 y/6 los de uso piiblico en todo caso, indicar:

5.10. Disponen de un ASEQ ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccion, de los inodoros
mstalados, admitiéndose el nso compartido por ambos sexos
ONo DOSi

| IL5. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segiin CTE-DB-SUA 9) |

ALOJAMIENTOS ACCESIBLES EN ESTABLECIMIENTOS
Para edificios de uso residencial pblico, indicar:
5.1. Segtin el niimero de alojamientos de que dispone el establecimiento, existe un nimero minimo
de ALOJAMIENTOS ACCESIBLES:
- Entre 5 y 50 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible

p ONo DOsi
mimmo
;ni?itrr:gjl y 100 alojamientos, se dispone de dos (2) alojamientos disponibles ONo O
- _mee_ 101y 150 alojamientos, se dispone de cuatro (4) alojamientos ONo  OSi
disponibles minimo
- Entre 151y 200 alojamientos, se dispone de seis (6) alojamientos .
I . ONe OS
disponibles minimo
- Mas de 200 alojamientos, se dispone de ocho (8) alojamientos disponibles ONo  OSi

minimo

- A partir de 250 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible ONo 0Osi
mas, por cada 50 alojamientos o fraccidn

OBSERVACIONES:

5.11. Disponen de una CABINA Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10 unidades o
fraccion, de los instalados
ONe OSi

OBSERVACIONES:

MOBILIARIO FLJO EN ZONAS DE ATENCION AL PUBLICO |

5.12. Las zonas de ATENCION AL PUBLICO disponen de mobiliario fijo con un PUNTO DE
ATENCION ACCESIBLE o alternativamente de un PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE para
recibir asistencia

ONo 0Osi

OBSERVACIONES:
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5.13. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacién y los pulsadores de alarma son
MECANISMOS ACCESIBLES " en cualquier zona del edificio, excepto en las zonas de
ocupacion nula

ONe Osi

11.7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

OBSERVACIONES:

(12) Mecanismos accesibles son los que cumplen las caracteristicas definidas en CTE-
DB-SUA

IL6. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA
SENALIZACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
{Segiin CTE-DB-SUA 9)

DOTACION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION |
En zonas de uso privado, indicar (solo para los elementos existentes):

6.1. Los siguientes elementos, estan sefializados mediante el “SIA” complementando en su caso
con flecha direccional.

- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES, cuando existan varias al edificio O No O si
- Todos los ITINERARIO ACCESIBLES, cuando existan varios recorridos

alt : O No Osi
ernativos

- Los ASCENSORES ACCESIBLES O No Osi
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES ONo Osi
- Las PLAZAS RESERVADAS O No OSi

En zonas de uso publico, indicar (sélo para los elementos existentes)::

6.2. Los siguientes elementos, esta sefializados mediante el “SIA™ complementando en su caso con
flecha direccional

- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES O No Osi
- Los ASCENSORES ACCESIBLES O No Os
- Todos los ITINERARIO ACCESIBLES O Ne Osi
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES O No Osi
- Las PLAZAS RESERVADAS ONo Osi
- Los SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES O No Osi

- Los ITINERARIOS ACCESIBLES que comuniquen la via piblica con los ONe DOsi
PUNTOS DE LLAMADA ACCESIBLES o con los PUNTOS DE
ATENCION ACCESIBLES

El técnico competente abajo firmante valora que:

O EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE
ACCESIBILIDAD.

O FEL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS
DE ACCESIBILIDAD, presentando deficiencias respecto a las signientes exigencias:

USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS
USOS:
USO RESIDENCIAL VIVIENDA:
1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL
1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO
EDIFICIO 0O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR
0O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR 0 ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS
O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL  DEL EDIFICIO
EDIFICIO 0 ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL.  DEL EDIFICIO
EDIFICIO
2. DOTACION DE ELEMENTOS

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

ACCESIBLES 0O EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES
O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO
ACCESIBLES ACCESIBLES
O EN PISCINAS O EN PLAZAS RESERVADAS
O EN SERVICIOS HIGIENICOS O EN PISCINAS
ACCESIBLES O EN SERVICIOS HIGIENICOS
0 EN MECANISMOS ACCESIBLES ACCESIBLES
0O EN MOBILIARIO FIIO

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE O EN MECANISMOS ACCESIBLES
LA INFORMACION Y SENALIZACION DE
ELEMENTOS ACCESIBLES

0O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO 3. DOTACION Y CARACTERIZACION
DE LA INFORMACION Y
SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

0 EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

11.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD ™

6.3. Los SERVICIOS HIGIENICOS DE USO GENERAL estan sefializadas con
PICTOGRAMAS NORMALIZADOS DE SEXO en altorrelieve y contraste cromatico a una
altura de entre 0,80 m. y 1,20 m. junto al marco y a la derecha de la puerta, en el sentido de
entrada

En el caso en que ¢l edificio no satisfaga completamente las condiciones basicas de accesibilidad:

I11.8.1. Analisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcion de las medidas de
adecuacion,

I1.8.1.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el mimero de personas
empadronadas en el edificio con discapacidad oficialmente reconocida o mayores de 70 afios es:
1.8.1.2. Indicar el mimero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via piiblica mediante
un itinerario accesible:

Observaciones:

11.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble.

O No oS
OBSERVACIONES:
En todo caso:
6.4. El edificio tiene ASCENSORES ACCESIBLES
ONo O Si, en este caso indicar si cuentan con indicacion:
- En BRAILLE Y ARABIGO en altorrelieve v a una altura entre 0,80 m y onN osi
120 m. o !
_ g = TP T B . . .
Del NUMERO DE PLANTA en la jamba derecha, en sentido de salida ONo Osi

de la cabina

Observaciones:

11.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacion para satisfacer las condiciones basicas
de accesibilidad (desglosados por medidas):

6.5. El edificio tiene ZONAS DOTADAS DE BUCLE MAGNETICO
ONo 0O Si, en este caso indicar:

- Estén seflalizadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS: ONe OSi

Medida 1. Coste estimado:
I -
Ayuda oficial estimada:

€

Medida 1. Descripcion:

6.6. El edificio cuenta con BANDAS SENALIZADORAS VISUALES Y TACTILES exigidas en
el DB-SUA
OMNo O Si, en este caso indicar si dichas BANDAS:

- Son de color contrastado con ¢l pavimento O No osi
- Tienen un relieve de altura 3+1 mm, en caso de encontrarse en el interior 0 No asi
del edificio

- Tienen un relieve de altura 5+1 mm, en caso de encontrarse en el O No asi

exterior del edificio

- En el arranque de las escaleras, tienen 80 cm de longitud en el sentidode DONo  OSi

la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al ¢je

de la escalera

- Para sefializar el ITINERARIO ACCESIBLE hasta un PUNTO DE ONe OSi

LLAMADA ACCESIBLE o hasta un PUNTO DE ATENCION

ACCESIBLE, tienen acanaladuras paralelas a la direccion de la marcha y

una anchura de 40 cm
6.7. EI SIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDAD PARA LA MOVILIDAD (SIA)
empleado en la sefializacion de edificio tiene las caracteristicas y dimensiones que establece la
Norma UNE 41501:2002, seg(in grafico adjunto

ONe 0Osi

Medida 2. Coste estimado:
€

Ayuda oficial estimada:
€

Medida 2. Descripeion:

Medida 3. Coste estimado:
€

Ayuda oficial estimada:
€

Medida 3. Descripcion:

Medida n. Coste estimado:
€

Ayuda oficial estimada:
€

Medida n. Descripcion:

I1.8.4. Determinacion del caracter proporcionado o no de la carga econoémica de las medidas
de adecuacién. (considerando los costes estimados de cada una de las medidas de adecuacion y
las posibilidades de obtener financiacién oficial o cualquier otra ayuda):

OBSERVACIONES:

GRAFICO DEL “SIA”

11.8.4.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12

mensualidades de ordinarias de gastos comunes es de:

11.8.4.2. Posibilidades de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda:

11.8.4.3. Segin datos facilitados por el representante de la propiedad, ;, existen unidades familiares
ala que pertenezca alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan

ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el Indicador Piblico de Renta de Efectos Mitltiples
(IPREM)?

Observaciones:

11.8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El téenico competente abajo firmante considera que:
O EL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES ™ en
materia de accesibilidad.

O EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES @en

materia de accesibilidad, DOtotal o O parcialmente.




29 Mayo 2014
Nimero 120

B.O.P. de Toledo

T1.8.6. Ajustes razonables’™ en materia de accesibilidad:

El técnico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar los
signientes ajustes razonables en materia de accesibilidad:
Descripeidn: Coste estimado:

€

(13) Segin el apartado ¢ del articulo 7 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las personas
con discapacidad, se entiende por Ajuste razonable: “las medidas de adecuacion del
ambiente fisico, social y actitudinal a las necesidades especificas de las personas con
discapacidad que, de forma eficaz y practica y sin que suponga uma carga
desproporcionada, faciliten la accesibilidad o participacién de una persona con
discapacidad en igualdad de condiciones que el resto de los ciudadanos. Para
determinar si una carga es o 1o proporcionada se fendran en cuenta los costes de la
medida, los efectos discriminatorios que suponga para las personas con discapacidad
su no adopcion, la estructura y caracteristicas de la persona, entidad u organizacion
que ha de ponerla en prdctica y ln posibilidad que tenga de obtener financiacion oficial
o cualquier otrea ayuda”.

(14) Ver articulo 10 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

e

Firmado: El Técnico competente:

PARTE III: CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA

Cuando el presente Informe tenga por objeto un edificio de tipologia residencial
colectiva (entendiendo por tal aquel que confenga mas de una vivienda, sin perjuicio
de que pueda contener, de manera simultinea, otros usos distintos del residencial)
deberd adjuntarse como Parte III de este Informe, el Certificado de Eficiencia
Energética del Edificio, con el contenido y mediante el procedimiento establecido
para el mismo por la normativa vigente.

Espinoso del Rey 14 de mayo de 2014.—El Alcalde accidental
Ramén Gutiérrez Martin.
N.° |.-4500



